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Schinna

Kloster und Domane
Dienstag, den 21. Februar 2006
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Ausgangssituation
Lageplan

CONOOGOT A WN =

Pachterwohnhaus
Abtwohnhaus
Treckerraume
Weizenscheune
Gerstenscheune
Alte Kirche

Alte Schmiede
Vorwerk
Schweinestall
Rinderstall

Scheune mit Wagenremise
Erdkeller mit Aufbau

T0-L00/4}V/2002 "IN dydesxoniq Inz g abejuy



Zellmann
Anlage 2 zur Drucksache Nr. 2007/AfR/007-01


Ausgangslage
Anforderungen und Fragen

Chancen

Verschiedene Nutzungen konnen einander erganzen
und dem Standort ein Profil verleihen!

Erlose aus Vermietung und Verpachtung konnen die
Wirtschaftlichkeit des Gesamtvorhaben
unterstitzen!

Eine Nutzergemeinschaft kann eine starke
Partnerschaft aufbauen, die den Erhalt des Klosters
sichert!

Fragen

Welche Nutzungsideen passen zueinander und
lassen sich zu einer Standortgemeinschaft
zusammenfiihren?

Welche Tréagerstrukturen sind fiir ein solches Modell
denkbar?

Wie hoch sind die notwendigen Kosten zur
Erhaltung? Welche Einnahmen lassen sich kurz- und
mittelfristig erzielen?
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Lokale &
regionale
Unternehme

Landkreis
Nienburg

Gemeinde
Stolzenau

Private

Investoren

Ortliche
Vereine

Akteure und Interessenten
Anknipfungspunkte fir ein Tragermodell

1 Gemeinde + Landkreis
Erhalt des historischen Ensembles

2 Ortliche Vereine
Herrichtung und Nutzung eines kleinen Gebaudes
fiir Vereinszwecke (Ausstellung, Gastronomie,
Versammlung, Feste etc.)

3 Maogliche private Investoren
aus unterschiedlichen Bereichen (Wohnen,
Gewerbe, Kultur, Tourismus

3 Lokale & regionale Unternehmen
Zustiftungen
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Ergebnisse der Werkstatt
Profil

Ensemble sichern!

Anlage als erkennbare Einheit stadtebaulich und
durch freiraumgestalterische MaBnahmen
herausarbeiten!

Kloster als Alleinstellungsmerkmal!

Kloster und Reisegarten Schinna: Klosterliche
Atmosphare als Alleinstellungsmerkmal und als
Leitlinie fur ein zukunftiges Nutzungsprofil!

Nutzungsspektrum etablieren!
Schrittweise Etablierung eines Nutzungsprofils mit
den Bausteinen Kultur, Tourismus, Gastronomie!

Uberschaubare Einheiten bilden!

Es ist kein groBer Investor in Sicht - Gberschaubare
Aufgaben definieren, die auch von lokalen Tragern
und Initiativen bernommen werden konnen!

Private Investitionen mdglich machen!

Den Weg fiir Investitionen im Bereich Gastronomie,
Tourismus und Wohnen bereiten. Voraussetzungen
schaffen!

Nutzungsoptionen offen halten!

Nutzungsbausteine ausschlieBen, die die langfristige
hoherwertige Nutzungen behindern wirden.
Perspektive des Wohnens sichern!
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Anforderungen an die Projektentwicklung

1. Die Gemeinde muss in die Lage versetzt werden, das Kloster und die Domane
Schinna zu tbernehmen und sie in eine besondere, gemeinnutzige Tragerstruktur
einzubringen. Dies verlangt: Minimale Investitionen, partnerschaftliche
Strategien, einfache Organisationsmodelle

2. Die Strategie zur Entwicklung des Klosters und Reisegartens Schinna benotigt
einer ,lockenden‘ Entwicklungsperspektive von regionalem Rang.

3. Der Projekteinstieg muss uberschaubar und kalkulierbar sein. Konkret bedeutet
dies die Konzentration auf die Sicherstellung der Bauunterhaltung und die
Realisierung einer machbaren und impulsfahigen Startinvestition.

4.  Dies ist nur in einer engen und dauerhaft angelegten Zusammenarbeit von
Gemeinde, Kreis und lokalen Vereinen maoglich.
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Anforderungen an die Projektentwicklung

5. Die notwendigen Unterhaltungsaufwandungen mussen uber Einnahmen aus
Pacht/Vermietung sowie Festen/kulturellen Veranstaltungen sowie
Eigenleistungen etc. gegenfinanziert werden. Garantierte offentliche Zuschusse
zum laufenden Betrieb sind auszuschlieBen

6. Die notwendigen Startinvestitionen mussen dem Grundsatz einfacher
Ausbaustandards und minimaler Investitionen folgen. Sie durfen den laufenden
Betrieb nicht belasten und bedurfen daher angemessener Realisierungsstrategien
und einer eigenstandigen Finanzierung.

7. Unter den gesetzten Pramissen und unter einem kurz- bis mittelfristigen
Zeithorizont (10 bis 15 Jahre) mussen die (finanziellen) Risiken zur Entwicklung
des Klosters und Reisegartens Schinna kalkulierbar sein.
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Bausteine
Uberschaubare Einheiten bilden!

1 Initialprojekt
Pachterwohnhaus + Erdkeller, optional erganzt
um Weizenscheune

2 Denkmal
Klosteranlage

3 Kommerzieller Teil
Landwirtschaftliche Betriebsgebaude
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Freiraumkonzept
Garten und Landschaft

Zielsetzung

Charakter des Klosters herausarbeiten, Teich und
Obstwiesen wieder herrichten, Freiflachen lichten
und frei schneiden

Tragerschaft
Tragergesellschaft Schinna, landschaftsgartnerische
MaBnahmen zunachst in Eigenleistung zu erbringen
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1 Initialprojekt (InvestitionsmaBnahme)
Erdkeller (50.000 bis 75.000 €)
WC-Anlage (20.000 bis 50.000 €)
Umbau Weizenscheune (100.000 bis
150.000 €)

Gesamt: 170.000 bis 275.000 €

2 Klosterbereich
Unterhaltung, Investorenakquisition

3 Domanenbereich
Unterhaltung, Vermietung & Verpachtung,
Investorenakquisition

1-3: Unterhaltung der Substanz
Einmalige Unterhaltungsinvestition (rd.
10.000 bis 20.000 €)
Jahrliche Aufwandungen: rd. 5.000 bis
10.000 €
Pflege der Freiraume: Eigenleistung
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Invesitionskosten Finanzierung

Investition Bauunterhaltung
Einmalig

10.000 bis 20.000 €

Startinvestition

Einmalig

Umbau Erdkeller und Toilettenanlage

Umbau Weizenscheune zum Veranstaltungsort

170.000 bis 275.000 € (Figenleistung méglich)

Freianlagen

Einmalig

Durchforstung der Gesamtanlagen
Freilegen des Teiches

Eigenleistung

Arbeitsleistung Vereine, Bauhof etc.
Bereits kostenmindernd kalkuliert
(Unterhaltungsinvestitionen)

Fordermittel
Abhangig von Investitionen und Investor

Sonstiges

Zuwendungen durch Private, Unternehmen
Anschubforderung Kreis/Gemeinde

Materialspenden, Geldspenden, etc.

Einnahmen durch kulturelle Veranstaltungen (Klosterfest
Schinna)
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Jahrliche Unterhaltungskosten Jahrliche Einnahmen

Laufender Betrieb

Jahrliche Bauunterhaltung

(vorausgesetzt einmalige Investition in Bau-
unterhaltung, vorausschatzbar fiir ca. 10-20 Jahre)

5.000 bis 10.000 € p.a.

Vermietung / Verpachtung
Jahrlich Vermietung Hallen
(unbeheizte Lagerhallen)

1.200 bis 1.800 €

Jahrlich Verpachtung landwirtschaftlicher Flachen
900 bis 1.500 €

Fehlbetrag
1.700 - 7.900 €

Optionale Einnahmen

Jahrlich Vermietung Pachterwohnhaus
Abhangig von Nutzung

Vermietung Festscheune
Abhangig vom Standard

Feste / kulturelle Veranstaltungen
Nicht kalkulierbar
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Thesen

Die Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung der vorhandenen Bausubstanz
und der Freiflachen reichen nicht aus, um die Unterhaltung der Gesamtanlage
dauerhaft zu sichern.

Eine langfristig angelegte Standortentwicklung benotigt ein adaquates
Betriebskonzept. Ohne die aktive ,,Bespielung des Ortes“ als Reisegarten und als
Ort fur kulturelle Veranstaltungen ist ein wirtschaftlicher Betrieb der Klosters &
Reisegartens Schinna nicht maglich.

Aufgrund enger finanzieller Spielraume gewinnt das private Engagement,
gewinnen Selbsthilfeprojekte einen sehr hohen Stellenwert.

Der Standort entwickelt sich nicht von allein. Eine glaubwirdige und langfristig
tragfahige Perspektive verlangt ein aktives Standortmanagement und eine
offensive Akquisitionsstrategie. Dies in gemeinsamer Verantwortung des Kreises,
der Gemeinde, von Vereinen und kulturellen Initiativen und mit Unterstutzung der
Wirtschaft und der Biirger der Region

Dies bedingt, dass das Projekt ,Kloster & Reisegarten Schinna“ zu einem
regionalen Leuchtturmprojekt wird.
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Griindet

Pacht- und Mieteinnahmen

Vermietet/verpachtet

Ubertragt Gebaude/Flachen

vergibt Gebaude/Flachen

A

rbeitsleistung

Nutzen Investieren, betreiben Bauen um, nutzen
unterstutzt
Landwirtschaft. Bauten Energieanlagen <« - » Erdkeller <
Gewerbe, Lager, .... Solaranlage Ausstellung, Café
Klosteranlage Weizenscheune
Landwirtschaft. Flichen Gastronomie, Fortbildung.... il > Veranstaltungen B
Ackerbau, Pferdekoppel
Landwirtschaft. Bauten ;
Wohnen, Reiterhof <« —P ﬂ::szﬁuﬁ';éi%e <
Pachterwohnhaus Pachterwohnhaus Pachterwohnhaus
Wohnnutzung Pension, Hotel.... Haus der Vereine
Gmde Stolzenau Landkreis NI Land/Bund/EU Private

—=a

Zuschiisse zu Startinvestitionen ‘

v

Projektbezogene Forderung & Finanzierung Projektentwicklung
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ufbauphase | Entwicklungs- und Betriebsphas
Etablierungsphase

® O >

v
®

. Bespielung der Anlage

Investorenakquisition (Doméanenbereich, Pachterwohnhaus, Klosteranlage

Kontinuierliche Pflege derf Gesamtanlage

‘ Durchflihrung|der Unterhaltungsinvestition
‘—.. Planung und Umsetzung der Startinvestition
Griindung der Tragergesellschaft

@
.——. Aufbau der [Tragergesellschaft
@

Ubernahme der Liegenschaft durch die Gemeinde

- -

2006 2010 2020
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