Fachdienst Liegenschaften 15.01.2013

Landkreis Nienburg/Weser - FD Liegenschaften - Am Schlorsplatz ~ 31582 Nienburg

Kostenschatzung zur Umstfuktunerung der mnenlregenden Raume im C-Trakt BBS und
zur Samerung der Luftungs« u Eiektromstaliatlon des genannten Bereiches.

Kostenschétzung Gesamt Netto 1.263.028,50 €
‘ 19 % MwSt . 23097542 €
Gesamt Brutto 1.503.003,92 €

Nr. Bezeichnung ' Eh.-Preis . Gesamt

technische Gewerke

44.630,00 €
' 197.000,00 £
4525850 €

17.910,00 €

T 25,390,00 €
U 32.820,00€
9.520,00 €

'18.000,00 €

Kl{lm'at_lis_;e;ﬁﬁg ééﬁre__f Raum 14.350,00 €

- 35.000,00 €

10, Nebenarbeiten U 22.220,00€
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‘Konzept Sanierung Fensterelemente Kreishaus B

Thema:

Im Verlauf der Standzeit des Kreishauses B, nach umfangreicher
Sanierung des Altbaus (ehemalige Friedrich ~ Ebert - Schule) und Neubau
‘des Zwischentrakts (Treppenhaus und Foyergebdude}) und des
Verwaltungstrakts neu im Jahr 1984, sind die vorhandenen Fassaden- und
_ Fensterfldchen nicht nachhaltig instand gehalten worden, so dass nun eine
nachhaitige Bearbeitung erforderlich wird.

Aufgrund der GrbBe des zu bearbeitenden Gebdudekomplexes, der
Haushaltslage und der Beeintrdchtigung der Mitarbeiter ist eine Aufteilung
der MaBnahmen auf einzelne Bauabschnitte erforderlich.

Die Aufteilung der Bauabschnitte und Zuordnung der erforderlichen
MaRnahmen wird im Folgenden konzeptionell erarbeitet:

Der gesamte Gebdudekomplex erstreckt sich auf drei Bauteile, den
Altbautrakt, den Zwischentrakt und den Neubautrakt. Diese Trakte sollen,
auch aufgrund Ihrer unterschiedlichen Bauweisen und anhand Ihres
- differenzierenden Beeintrachtigungsgrades als Bauabschnitte gelten.

Beschreibung der Trakte / Bauabschnitte:

Altbau / Friedrich — Ebert — Schule

Die Fassade dieses Traktes besteht zum GroBteil aus historischem
Ziegelmauerwerk, es befinden sich jedoch auch geputzte Intarsien an
Giebeln. Im Bereich des  Dachaufbaus existieren
Holzrahmenkonstruktionen als Gauben mit geputzten Gefachen und
groBeren Fensterelementen. Die in der Ubrigen Fassade enthaitenen
Fenster bestehen ausnahmslos aus Holzrahmen mit Sprossenteilung,
zusatzlich existieren noch  historische Holzportaltliren an den
Gebdudequerseiten. Dieser Gebdudetrakt steht unter Denkmalschutz.

Neubau

Die Fassade ist dem Altbau entsprechend ebenfalls mit Ziegeisteinen
ausgefiihrt, sédmtliche vorhanqene Fensterelemente sind in Holz
ausgefiihrt. Im Erdgeschol3 befinden sich an der Std - und Westseite

ausgestelite Erkerfenster, im DachgeschoB3 aufwendige
Giebelfensterelemente aus Holz. Der Hauptanteil der Fenster besteht aus
bodentiefen . Elementen, die im Briistungsbereich aus

Zementfaserpaneelen bestehen.
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Zwischenbau

Dieser Gebdudetrakt verbindet Alt - und Neubau und beinhaitet das
zentrale Treppenhaus. Die &uBere Gebdudehllle wird aus einer
kaskardierenden Aluminiumrahmenkonstruktion gebildet, mit zahlreichen
runden Elementen. Die Fassade ist zum gréBten Teil mit transparenten
Flementen ausgeflhrt, die tragende Konstruktion besteht aus. einem
' Stahlbetonrahmenskelett. Der eigentliche Treppenraum wird aus einer
massiven Stahlbetonkonstruktion mit Zsegeiverb!endung gebildet.

Schéden an den Gebaudetrakten

Altbau / Friedrich - Ebert - Schule

Die historische Ziegelsteinfassade weist vor allem an den stark
beanspruchten Wetterseiten unterschiedliche Beeintréchtigungen auf. Es
handelt sich  dabei  insbesondere um ~ Fugenauswaschungen,
Putzabplatzungen und unterschiediich stark ausgeprdgte Algen- /
Moosbildung. Samtliche Holzfenster weisen erhebliche Farbabblatterungen
auf, bereichsweise faulen bereits die &uBeren Glasleisten. Die im
DachgeschoB an den Gauben angeordneten Fensterelemente weisen
starke Frosionsspuren auf, die umgebenden Putzflachen sind veralgt und

rissig.

Nedbau

An diesem Gebdudetrakt stehen die Fensterelemente im Focus, die
Beeintrachtigungen -an der Z|egelfassade sind rudimentdr. Besonders
beeintrachtigt sind hier die herausgesteitten Erkerfenster im Erdgeschof,
da diese eine expomerte Montageposstzon aufweisen. Bei diesen Fenstern
ist es in zahlreichen Bereichen zur kompletten ~MaterialauflGsung -

gekommen UngeZIefer konnte eintreten. und die. Standsicherheit ist

partiell gefahrdet. An zahlreichen bodentiefen Fenstere!ementen sind die
Briistungselemente stark verspakt, die Fenster selber weisen ‘erhebliche .
Farbabplatzungen auf. Die im Dachgeschof installierten und stark
exponiert gelegenen Giebelfenster weisen ebenfalls einen erheblichen
Materialzerstérungsgrad auf, es .sind Beeintrdchtigungen der
Standsicherheit zu beflirchten. o |

Zwischentrakt =

-Insbesondere die Verglasungen in der ‘Aluminiumkonstruktion weisen
bedingt durch . starke -thermische Beanspruchungen zunehmend
- Undichtigkeiten auf Die Bedachung Uber der Aluminiumfassade wird aus
halbrunden Piexrg!aselementen dargestellt, die, wie auch im Bereich der
Treppe bereits erblinden. Die Anschllisse der massiven Bauteile an die
: Afum[nlumfassade sand poros und welsen Undlchtlgkeiten auf. -
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Wertuna der Schiadigungen und Konzeptionierung der Sanierung

Aufgrund der bisher erkannten Fassadenschadigungen und deren Umfang
ist eine Bearbeitungsabfolge festzulegen. Die im Bereich des Neubaus im
ErdgeschoB erkannten Substanzaufldsungen an den Erkerfenstern stellen-
eine akute Beeintrdchtigung dar, so dass diese MaBnahme umgehend
umgesetzt werden muss, um die Nutzbarkeit der betroffenen
Biirordumlichkeiten in Zukunft sicherstellen zu kénnen. Die im
Neubautrakt zum Fensterbau verwendeten Holzer scheinen von geringerer
Festigkeit zu sein, als im Altbau, so dass auch die Fenstersanierung im

Neubautrakt anschlieBen sollte.

Die Sanierung der Fassade im Altbau wird als zweitrangig angesehen, da
sich die hauisdchlichen Schddigungen auf die Fassadenfidchen und
duBeren  Fensterrahmenflichen  beschrénken und  somit keine
Beeintrdchtigung der Nutzung von Blirordumen zu erwerten ist.
MaBnahmen sind jedoch umgehend nach Fertigstellung des ersten
Bauabschnitts (Sanierung Neubau) zu treffen, um einem etwaigen

Substanzveriust vorzubeugen.

Als drittrangig wird die Sanierung des Zwischentrakts angesehen, da die
Probleme hier an einem relativ resistenten Material vorliegen und es auBer
dem Eintritt von Niederschlagswasser in {iberschaubaren Mengen bislang
zu keiner nachhaltigen Beeintrichtigung der Arbeitsprozesse gekommen

ist.

Zeitlicher Ablauf der Fassadensanierung
2012-2013  Austausch der Erkerfenster im Neubau Erdgeschof

2013 Sanierung der Ubrigen Fenster im Erd- und den
Obergeschossen (inkl. Gerustgestellung, Uberarbeitung der
Fensterelemente, partieller Austausch von Fensterteilen)

2014 Sanierung der Fassade des Altbaus (inkl. Geriisterstellung,
Sanierung der Fenster, Anstrich der Fenster von innen und
auBen, Instandsetzung von Fenstern, ggf. Austausch von
einzelnen Elementen, Ergdnzung von Putzflichen und
anschlieBender Anstrich der Putzflachen, Reinigung
veralgter Mauerwerksbereiche, Erganzung von Fugen,
Hydrophobierung des historischen Mauerwerks)

2015 Sanierung des - Zwischenbaus . (inkl. Geristerstellung,
Austausch von Dichtungen, Ersatz von blinden Glasflachen,
Reinigung von kaskardierenden Dachbereichen, Erneuerung
der Flachdachabdichtung, Uberarbeitung - der

Fassadenanschliisse)
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Ansichten Altbau
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Ansichten Altbau
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Ansichten Neubau

Sldostansicht Neubau

- Siidwestansicht Neu
" 5:




Fachdienst Liegenschaften , ' 15.01.2013

Ansichten Zwischenbau:
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