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Dialogorientiertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird in dem vorliegenden Bericht zum Entwicklungskonzept Bildungscampus Berliner Ring auf die gleichzeitige Verwendung méannlicher

und weiblicher Sprachform verzichtet. Sémtliche Personenbezeichnungen gelten gleichwohl fir alle Geschlechter.

Die in diesem Bericht zum Entwicklungskonzept Bildungscampus Berliner Ring dargestellten Ergebnisse, basieren auf den Erkenntnissen der gefiihrten Gespréache mit projekt-
bezogenen Akteuren der Bildungseinrichtungen, Vertretern der Verwaltung und der Politik des Landkreises Nienburg/Weser. Die Ergebnisse des Dialogs finden ihren Nieder-

schlag in der planerischen und gutachterlichen Ausarbeitung des Entwicklungskonzeptes.

Die Urheberrechte, der in diesem Bericht zum Entwicklungskonzept Bildungscampus Berliner Ring verwendeten Bilder, Karten, Plane und Grafiken liegen beim Landkreis

Nienburg/Weser sowie scheuvens + wachten plus, soweit im Kapitel Abbildungsverzeichnis nicht anders angegeben.
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01 EINFUHRUNG

Anlass

Auf den kreiseigenen Flachen am Berliner Ring in Nienburg/Weser befinden sich
die Bildungsinstitutionen der Berufsbildenden Schulen (BBS) und der Integrierten
Gesamtschule (IGS). Wahrend es sich bei dem Gebaude der IGS um einen Neu-
bau handelt, der 2015 fertig gestellt und 2019 um eine Sekundarstufe Il erweitert
wurde, besteht die BBS aus mehreren Trakten, die im Wesentlichen in den 1960er
bis 1990er Jahren errichtet worden sind. Im Laufe der Zeit sind einzelne Geb&aude
und Funktionen, wie das Tiefbaugelande und die Metallwerkstatt, hinzugekommen.
Heute sind in der Summe mehr als 3.000 Schiler aus dem ganzen Landkreis an
dem Standort angesiedelt.

Im Hinblick auf den Wandel von der Industrie- zur Wissensgesellschaft und den
damit verbundenen Anforderungen an Bildungsinstitutionen und ihr raumliches Um-
feld, verfigen die Einrichtungen in der Stadt Nienburg/Weser prinzipiell Uber einen
idealen Standort, um ihre Rolle als wichtige Bildungsinstitution zu erfullen.

b oo g i -
A-Trakt BBS Gebauderiegel zum Berliner Ring
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So handelt es sich um einen gut angebundenen und generell gut erreichbaren

Standort, der in eine stadtische Struktur eingebettet ist.

Derzeit sorgen jedoch viele Mangel dafiir, dass der Standort Berliner Ring sein
vorhandenes, hohes Potenzial nicht vollends nutzen kann und folglich nicht die ge-
wiinschte Funktion und Gestalt eines modernen, lebendigen Campus erfillen kann.
Die Gebaude der BBS weisen zum Teil einen erheblichen Sanierungsbedarf auf -
ebenso werden vorhandene als auch langfristige raumliche Bedarfe nicht gedeckt.
Die Gestaltung des dffentlichen Raumes ist in die Jahre gekommen, der ruhende
Verkehr beeintrachtigt die Qualitét der Freiraume. Aus diesem Grund sind kurz- und
mittelfristig umfangreiche Sanierungs-, Um-, und Neubaumafinahmen vorgesehen.
Im ersten Schritt ist der Abriss und Neubau des A-Traktes der BBS vorgesehen,
da hier der Sanierungs- und Raumbedarf am dringendsten ist. Anders als fur die
Ubrigen Bereiche der BBS lassen sich fur die hier angesiedelten Abteilungen die
raumlichen Bedarfe zum jetzigen Zeitpunkt klar benennen. Aus diesem Grund

A-Trakt BBS Aula zwischen Gebduderiegel
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wurde auf Empfehlung des Arbeitskreises zur Schulentwicklungsplanung fiir das
offentliche berufsbildende Schulwesen im Landkreis Nienburg/Weser im Jahr 2016
zunachst ein Raumprogramm fiir den A-Trakt entwickelt. Auf dieser Grundlage
wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie untersucht, ob das Raumprogramm

mit oder ohne Anbau im Bestandgebaude, das grundlegend saniert werden musste,

untergebracht werden kann. Die Studie bestétigte jedoch, dass ein vollstandiger
Abriss und Neubau die beste und wirtschaftlichste Losung zur Unterbringung des
Raumbedarfs fUr den A-Trakt der BBS darstellt.

Im Zusammenhang mit dem Abriss und Neubau des A-Traktes stellt sich auch die
Frage nach Art und Grofe eines Ersatzbaus fur die im Bestandsgebaude vorhan-
dene Versammlungsstatte, die insbesondere als Aula fUr die BBS dient. Auch die
Cafeteria, die sich in direkter réaumlicher Nahe zum A-Trakt befindet, muss mit in
die Uberlegungen einbezogen werden. In beiden Fallen sind auch die durch den
Neubau der IGS entstandenen Bedarfe zu bertcksichtigen.

Metallwerkstatt BBS Eingangsbereich
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Dies gilt auch fur den hierdurch zusétzlich erforderlich gewordenen Bedarf an Fla-
chen fur den Schulsport, der in der auf dem Geldnde vorhandenen 3-Feld-Sport-
halle der BBS nicht gedeckt werden kann. Das Gebaude aus dem Jahr 1978 weist
ebenfalls erheblichen Sanierungsbedarf auf. Neben der BBS wird das Gebzude
auch von Vereinen mit genutzt und stellt eine der grofiten Sportstatten mit Tribtne
im Nienburger Stadtgebiet dar. Ein Teil der von der IGS benctigten Hallenzeiten
wird derzeit ebenfalls hier gedeckt. Weitere Zeiten stehen in der in stidostlicher
Richtung am Steinhuder Meerbach gelegenen Sporthalle des TKW-Nienburg zur
Verflgung. Dartber hinaus besteht jedoch durch den Zuwachs der Oberstufe der
IGS ein kurzfristiger Bedarf an zwel weiteren Hallenfeldern.

Auch die Verkehrssituation des Bildungsstandortes wird durch den Neubau der IGS
beeinflusst. Die verkehrliche Erschliefung und die Parksituation sind aus der Historie
heraus nicht optimal. Da das Gelande zur Errichtungszeit im stdlichen Bereich an

eine Kaserne grenzte, erfolgte die Erschliefung von zwei unterschiedlichen Strafen.

v

'g 3-Feld-Sporthalle BBS Eingangsbereich



Uber den Berliner Ring im Westen und die Ziegelkampstrafe im Stdosten wird das
Gelénde auch heute noch angefahren. Nach Aufgabe der Kaserne wurde die Ringstra-
e Im Meerbachbogen errichtet, von der aus seither ebenfalls Zugange zum Gelande
maglich sind. Um die Anbindung der IGS an den Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) sicher zustellen, wurde im Zusammenhang mit dem Neubau der IGS ein
zentraler Bushaltepunkt an der Strafe Im Meerbachbogen errichtet. Die hierdurch
entstenenden Verkehrsstrome belasten die angespannte Situation zusétzlich.

Neben den Schulgebduden befinden sich auf dem etwa zwolf Hektar grofien Grund-
stiick mehrerer Reihenh&user, die der Landkreis vermietet. Aufgrund der Lage
zwischen BBS und IGS schranken die Reihenhauser die Entwicklungsmaoglichkeiten
des Standortes stark ein. Zudem birgt die Lage der Reihenhduser zwischen der
BBS und der IGS fur die Verkehrssituation weiteres Konfliktpotenzial, da sich die
Schilerstrome und der motorisierte Individualverkehr (MIV), insbesondere im Be-
reich der internen Erschliefbungsstrafe, mehrfach kreuzen und Uberlagern.

Um weitere Entwicklungsmaglichkeiten am Standort zu schaffen, hat der Land-
kreis Nienburg/Weser 2019 ein weiteres Grundsttick innerhalb des Verkehrsrings
Im Meerbachbogen erworben. Die Flache steht fur die Entwicklung zuséatzlicher
Gebé&ude oder Parkplatze zur Verfugung.

In Folge der grofien Sanierungsbedarfe an den Bestandsgebzuden der BBS und die
bekannten sowie zukUnftigen zusatzlichen Bedarfe wird eine grofie Zahl an bauli-
chen Mafnahmen mit einem sehr hohen mittel- und langfristigen Investitionsbedarf
erforderlich sein. DarUber hinaus bestehen weitere Bedarfe bezuglich der Erwei-
terung und Sanierung der kreiseigenen Volkshochschule (VHS), die sich derzeit in
etwa 500 m Luftlinie in der RihmkorffstraBe befindet.

Auf Grund der skizzierten Problemlage beauftragte die Politik des Landkreises
Nienburg/Weser die Verwaltung damit, zu priifen, ob durch eine Zusammenfihrung
von Mahnahmen auf den kreiseigenen Flachen am Standort Berliner Ring und eine
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gemeinschaftliche Betrachtung der Bedarfe der BBS, der IGS und moglicherweise
auch der Volkshochschule (VHS) Synergieeffekte generiert werden kdnnen,

die das Angebot aller drei Schulen starken und gegebenenfalls Zugang zu Forder-
mitteln erdffnen wiarden. In einem zu erarbeitenden Entwicklungskonzept sollen

dabei insbesondere

L]

der Neubau des BBS-A-Traktes,

die Deckung des Sportstéttenbedarfes der beiden Schulen,

der Raumbedarf einer zukunftsfahigen VHS Nienburg,

der Neubau einer Versammlungsstatte fur die Schulen,

die VHS und andere offentliche Zwecke,

L]

eine Cafeteria zur gemeinsamen Nutzung am Standort - sowie -

L]

eine Optimierung der verkehrlichen Erschlieung beziehungsweise Parksituation

bertcksichtigt werden.

% g [ Parkplatze siidlich 3-Feld-Sp

BILDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser

Unter Einbindung der Stadt Nienburg/Weser sowie unter Bertcksichtigung geeig-
neter Forderprogramme soll ein Entwicklungskonzept fur einen ,Bildungscampus”
am Standort Berliner Ring erarbeitet und zur Beratung vorgelegt werden (siehe
Beschluss des Ausschusses fur Liegenschaften vom 19.06.2018; Drucksache
2018/138)

Mit der dialogorientierten Erarbeitung des Entwicklungskonzept Bildungscampus
Berliner Ring Nienburg/Weser sollen auberdem stadtebauliche und funktionale
Mangel behoben, varhandene Flachen- und Entwicklungspotenziale lokalisiert und
im Sinne der zukunftsorientierten Entwicklung eines vielfaltigen und vitalen Bildung-
scampus aktiviert werden.

2 AT
Parkplétze westlich 3-Feld-Sporthalle BBS
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Zentrale Aufgaben gelten: e der Unterbringung der VHS auf dem Campus und der Moglichkeiten der ge-
e der Lokalisierung eines Standortes fur den Neubau des A-Traktes der BBS. meinsamen Nutzung von vorhandenen und gegebenenfalls neu entstehenden

e der Entwicklung einer Mehrzweckhalle fur BBS, IGS, gegebenenfalls VHS und Raumangeboten.

andere kreiseigene Zwecke als eigenstandigen Neubau oder in Kombination mit
einem weiteren gegebenenfalls entstehenden Neubau.

der Entwicklung einer neuen Cafeteria beziehungsweise Mensa zur gemeinsa-
men Nutzung am Standort oder die Sanierung der bestehenden Cafeteria oder
gegebenenfalls Zusammenfassung mit einer neuen Mehrzweckhalle.

der Moglichkeiten zur Deckung des Sportstéttenbedarfes, gegebenenfalls in
Kombination mit Bedarfen der VHS; dem Neu- beziehungsweise Anbau und/
oder der Sanierung der bestehenden 3-Feld-Sporthalle oder dem Abriss der
bestehenden Sporthalle und deren Neubau.

V8 Schlerparkplatz BBS
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den generell vorhandenen Flachenverfugbarkeiten, Flachenbedarfen und kon-
kreten Raumprogrammen.

der Ausbildung von Adressen sowie Gestaltung und Nutzung von Freirdumen.
der Optimierung der verkehrlichen Erschliefung, insbesondere Erreichbarkeit
und Parkplatzsituation.

der Entwicklung und Darstellung eines ganzheitlichen Konzeptes zur Akquise

von Fordermitteln beziehungsweise, um den Zugang zu attraktiven Férderpro-
grammen zu erdffnen.

Parkplatze ostlich Metallwerkstatt BBS
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Lage im Stadtgebiet

Der Bildungsstandort der BBS und der IGS des Landkreises Nienburg/Weser befin-
det sich stadtréaumlich 6stlich des Innenstadtbereichs und stdlich des Bahnhofs. Das
Gebiet liegt im Stadtraum zwischen dem Berliner Ring, der Ziegelkampstrafe und
dem Steinhuder Meerbach. Es spannt sich zwischen der Strafde Im Meerbachbogen
und dem Steinhuder Meerbach auf. Das so abgegrenzte Gebiet hat eine Flache von
etwa zwdlf Hektar, eine Langenausdehnung am Berliner Ring von etwa 80 Meter und
eine Langenausdehnung zur Ziegelkampstrafe von etwa 600 Meter sowie eine Breite
von etwa 600 Meter vom Berliner Ring bis zum Steinhuder Meerbach im Osten.

Zu der wichtigen, innerhalb liegenden , Strafie” des Gebiets gehort der Ost-West-ver-
laufende Fortsatz des Berliner Rings. Dieser Raum Ubernimmit fUr die Bildungsein-
richtungen eine zentrale Verbindungsfunktion als Hauptachse fir Radfahrer und Fuf3-
ganger ebenso fur Anlieger- und Lieferverkehre. Der motorisierte Individualverkehr

(Schiler und Besucher) wird Uber den Verkehrsring Im Meerbachbogen sowie tiber

Hauptachse BBS und IGS | Blickrichtung Berliner Ring
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die Zubringerstrafe der Ziegelkampstrafe zu den jeweiligen Parkplatzen gefuhrt.
Eine Durchguerung des Gebietes fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) vom
Berliner Ring aus bis zum Kreuzungspunkt der dstlichen Zubringerstrafe mit der
ZiegelkampstraBe ist nur auf informeller Ebene von der Ringstrafe Im Meerbachbo-
gen Uber den sogenannten Schillerparkplatz und die Einbahnstrafe in Richtung des
Parkplatzes westlich der 3-Feld-Sporthalle moglich. Am Verkehrsring Im Meerbach-
bogen befindet sich der zentrale Bushaltepunkt fir den Standort.

Es gibt raumliche Elemente und Funktionen, die den Bildungsstandort charakterisie-
ren und wichtige Ankerpunkte kennzeichnen. Neben den Strabenraumen mit Verbin-
dungsfunktion und den vielseitigen Parkplatzflachen fur den ruhenden Verkehr sind
es vor allem die Nutzungen und die Geb&ude, die diesen Standort pragen. Insbeson-
dere die verschiedenen parallel zueinander stehenden Trakte der BBS kennzeichnen
die Bildungseinrichtung.

o

Hauptachse BBS und IGS | Blickrichtung 1GS
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Der Fokus der Betrachtung liegt aber nicht allein auf den im Umbruch befindlichen
Gebauden, sondern auch auf der kiinftigen Nutzung und Gestaltung von Freifléchen
sowie auf den Verflechtungen Uber die innenliegenden vorhandenen StraBenraume
hinaus. In diesem Zusammenhang gilt die Hauptachse als wichtige Verbindung und
Aufenthaltsort innerhalb des kiinftig neuen Bildungscampus. Der Blick fallt daher
ebenso auf die AnkniUpfungspunkte zum Berliner Ring, zur Ziegelkampstrafe und
zum Steinhuder Meerbach.

Fahrplan fir die ndchsten Jahre

Der Landkreis Nienburg/Weser, vertreten durch den Fachdienst Liegenschaften, hat
die Erarbeitung eines Entwicklungskonzeptes in Auftrag gegeben, das von Beginn an
im engen Dialog mit projektbezogenen Akteuren der Bildungseinrichtungen, Vertre-
tern der Verwaltung und der Politik des Landkreises Nienburg/Weser entwickelt wird.
Auf diese Weise kann eine Bundelung der Fachkenntnisse, der vielseitigen Interessen
sowie der kinftigen, tatséchlichen Bedarfe der Bildungseinrichtungen fur die Erarbei-

Zufahrt zum Bildungsstandort vom Berliner Ring
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tung eines umsetzungsorientierten Entwicklungskonzeptes erfolgen. Letztendlich dient
das nun vorliegende Entwicklungskonzept allen Akteuren als Mafistab und belastbare
Grundlage fUr anstehende Entscheidungen und Abwagungen der nachsten Jahre.

Anforderungen an das Entwicklungskonzept

Mit der Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes Bildungscampus Berliner Ring ist
beabsichtigt, ein nachvollziehbares Gesamtkonzept fur weitere detaillierte Planun-
gen zu erhalten. Es soll konkret dazu beitragen, alle bevorstehenden Planungs- und
(Neu-) Bauvorhaben aufeinander abzustimmen und einen Rahmen vorzugeben,
innerhalb dessen sich einzelne Bausteine zu einem ,Grofien Ganzen” zusammen-
fugen lassen. Im Ergebnis steht eine konsensfahige und perspektivisch angelegte
Handlungs- und Entscheidungsgrundlage — mit Eckpunkten, Leitbild, stadtebau-
lichen Setzungen, Fléachenbedarfen, Strukturkonzept, stadtebaulichen Vertiefungen,
Mafnahmen, Uberschlagigen Kosten - fur weitere darauf aufbauende, detaillierte

Planungen und die Akquise von Fordermitteln.




Was soll das Entwicklungskonzept leisten?

Stadtraumliche Qualitdten vor Ort erkennen und Kapazitaten kléaren
Den ganzheitlichen Grundschatz an stadtebaulichen und funktionalen Voraussetzungen und Starken bestimmen und dabei Entwicklungschancen und
Entwicklungskonflikte aufzeigen, die zur Entstehung eines lebendigen Bildungscampus fihren.

Vertrauen in Entwicklungen schaffen
Die verschiedenen, bereits vorhandenen Entwicklungen und maglichen Planungsvorhaben vor Ort vermitteln und sichtbar machen - dabei Zusammen-
hange und Abh&ngigkeiten von (Neu-) Bauvorhaben und die Komplexitat der Entscheidungsfindungsprozesse aufzeigen.

Raumlich-funktionales Zukunftsbild des Bildungscampus vermitteln

Einen Orientierungsrahmen fur die Entwicklungen zu einem Bildungscampus geben - das ,Grofe Ganze” in den Fokus riicken und einzelne Projekte, wie
beispielsweise den Neubau des A-Traktes der BBS oder die Entwicklung einer neuen 2-Feld-Sporthalle, mit diesem stabilen Rahmen verkntpfen und
gleichermafen Flexibilitat sichern.

Vernetzendes System &ffentlicher Rdume entwickeln
Die Funktion der 6ffentlichen Raume im Bildungscampus verdeutlichen — dabei zeigen, wie Freirdume aufgewertet und der ruhende Verkehr funktional-
gestalterisch organisiert werden kann.

Prioritaten setzen und Mafinahmen aufzeigen
Einen umsetzungsorientierten Vorschlag zur phasenweisen Umsetzung von (Neu-) Bauvorhaben skizzieren - dabei einen Uberblick tiber einzelne Projekte
und Mafdnahmen, Uber ihre Dringlichkeit und ihre Uberschldgigen Kosten geben.

BILDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser



Dialogorientiertes Verfahren

Erfahrungen zeigen, dass Planungs- und Entscheidungsprozesse immer komplexer
werden und gleichzeitig das Bewusstsein fur planungsrelevante Anliegen als auch
der Anspruch an Planungs- und Entscheidungsprozessen mitwirken zu kdnnen,
steigt. Die Entwicklung eines neuen Bildungscampus auf bestehenden Struktu-
ren, insbesondere im laufenden Schulbetrieb, ist zwangslaufig auch mit Konflikten
beladen. Mehr denn je gilt es daher, die unterschiedlichen Interessen zu erfassen,
offen auszutauschen, ein generelles Verstandnis fUr unterschiedliche Belange und
notwendige Bedarfe zu wecken und schlieflich Uber eine sorgfaltige Abwagung

zu einem Ausgleich von Interessen zu kommen. Dies verlangt die Gestaltung eines

Prozesses, in dem sich dieser Anspruch auch umsetzen l&sst.

Deshalb wurde fur die Erarbeitung eines Entwicklungskonzept Bildungscampus
Berliner Ring ein dialogorientiertes Verfahren gewahlt, bei dem in unterschiedlich
grofen Dialogkreisen das ,Know-how" aller Seiten zielgerichtet gebundelt und die

Arbeitsphase 1. Nutzerworkshop

e, | —

BILDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser

Anspruche an die Planung sowie Entwicklungsausrichtung frihzeitig Ubersetzt

wurden.

Dialogbeteiligte

Die Einbindung der projektbezogenen Akteure der Bildungseinrichtungen BBS, IGS
und VHS - damit der wichtigsten Akteure vor Ort — den Vertretern der Verwaltung
und der Politik des Landkreises Nienburg/Weser sowie den Vertretern der Stadt
Nienburg/Weser diente dem laufendem Austausch von Interessen und Haltungen,
ebenso der schrittweisen Ermittlung der konkreten Bedarfe der Einrichtungen.

In zwei Nutzerworkshops und einem Politikworkshop wurde gemeinsam gearbeitet
und aus jeweils individueller Perspektive Chancen und Anspriiche an die Entwick-
lung des Gebietes, des ndheren Umfeldes und der jeweiligen Einrichtungen formu-
liert. Dabei ging es auch darum, Verstandnis fur die jeweils ganz unterschiedlichen

Interessen und Bedarfe zu wecken.




In den Nutzerworkshops wurden unterschiedliche Entwurfsvarianten entwickelt
und deren Vor- und Nachteile abgewogen. Die Varianten unterschieden sich in der
Anordnung der Nutzung(en), der Intensitat der Bebauung, der Ausformulierung
der Baukubaturen und Dichte, der Freiraume und der ErschlieBung. Insbesondere
die Positionierung, Erreichbarkeit und Ausgestaltung des neuen A-Traktes der BBS

wurden ergebnisorientiert diskutiert und festgelegt.

In den Veranstaltungen wurden die jeweiligen Positionen bewertet und zu konsens-
fahigen Eckpunkten fur die Entwicklung des Bildungscampus verdichtet sowie die
jeweiligen Flachenbedarfe konkretisiert. Eckpunkte und Flédchenbedarfe sind die
Grundlage der stadtebaulichen Betrachtung und der Konzeptentwicklung - sie sind

die Grundpfeiler des vorliegenden Entwicklungskonzeptes.

Workshops

e 1. Nutzerworkshop 01. Marz 2019

e Politikworkshop 05. April 2019

e Ausschuss fiir Liegenschaften 04. Juni 2019

e 2. Nutzerworkshop 29. August 2019

¢ Ausschuss fir Liegenschaften 12. September 2019

e Ausschuss fiir Liegenschaften 14. November 2019

» Ausschuss fir die allgemeinbildenden Schulen/Ausschuss
fUr die berufsbildenden Schulen 18. Februar 2020

e Volkshochschulbeirat 03. Marz 2020

e Kreistag 20. Marz 2020

BILDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser

In den politischen Ausschissen des Landkreis Nienburg/Weser konnten die jewei-
ligen Arbeitsstande des Entwicklungskonzepts kontinuierlich zur Diskussion gestellt
und Empfehlungen ausgesprochen werden. So wurde das Entwicklungskonzept
letztendlich auch fur die notwendigen politischen Entscheidungen vorbereitet und
politischer Ruckhalt erzielt. Der Erarbeitungsprozess hat mit allen Etappen etwa ein

dreiviertel Jahr Zeit beansprucht.

Verfahrensweg

Den Kern des Verfahrens bildet die moderierte Begleitung des Planungsprozesses,
in dem Informationen und Dialog schrittweise Hand in Hand mit der konzeptionellen
Arbeit gehen. Die Auflistung der Planungsphasen und der Workshops macht die

Dialogformen und -zeitrdume deutlich.

Planungsphasen

1 Positionsbestimmung: Bestandsaufnahme und -analyse, Ent-
wicklungschancen und Entwicklungskonflikte

Konzeptentwicklung: Eckpunkte, Leitbild, stadtebauliche
2 Setzungen, Flachenbedarfe, Strukturkonzept, stadtebauliche
Vertiefungen, Mafinahmen, Uberschlagige Kosten

3 Zusammenfassung: lllustrierte Broschire mit den Planungs-

und Prozessergebnissen
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Planungsrelevante stadtebauliche Analyse

Bei allen Fragen, die die Entwicklung des neuen Bildungscampus aufwirft, ist eines
sicher: Die Zukunft des Standortes am Berliner Ring wird mehr denn je von Fragen
der Qualitat und weniger von der Quantitat bestimmt. Basis jeder Auseinander-
setzung mit zukinftigen stadtebaulichen, raumlich-funktionalen Entwicklungen ist
die Betrachtung der vorhandenen Struktur sowie die Diskussion der bestehenden

Planungsvorgaben.

Erst auf dieser Grundlage |&sst sich ein zielorientiertes Entwicklungskonzept
erstellen, welches kinftige Herausforderungen annimmt und Entwicklungschancen

sinnvoll nutzt.

Um gezielt auf die Erfordernisse eingehen zu kénnen, erfolgt im nachsten Abschnitt
die Auseinandersetzung mit den stadtréumlichen Gegebenheiten, dem Bestand
sowie den raumlichen Entwicklungschancen des Gebietes zwischen Berliner Ring,
Ziegelkampstrafhe und Steinhuder Meerbach.

Aus dieser Vorgehensweise zeichnet sich letztendlich der stadtebauliche Entwick-
lungskorridor ab, indem sich ein nachvollzienbares Gesamtkonzept fur den Bildung-

scampus ableiten lasst. So werden einzelne sowie vielseitige Bausteine zusammen-

fassend dargestellt und fUr eine zukUnftige Planungsabfolge zielfUhrend strukturiert.

Gleichzeitig lassen sich so Hinweise auf Entwicklungschancen sowie Entwicklungs-
konflikte fur die zukUnftige stadtebauliche, raumlich-funktionale Entwicklung des

Bildungscampus aufzeigen.
Die Ergebnisse der stadtebaulichen Analyse basieren auf Karten und Planmateria-

lien des Landkreis Nienburg/Weser, den Erkenntnissen der gefuhrten Dialoge mit

den planungsbezogenen Akteuren sowie der Bestandsaufnahme vor Ort.

BILDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser

Bausteine der Analyse

e Flurstlcke des Landkreis Nienburg/Weser
* Weitere Eigentumsverhaltnisse

e Geb3audenutzungen

¢ Gebaudehohen und Geschossigkeiten

e Freiflachen

e Topografie

e Hochwassergefahrdung

e Verkehr und dffentlicher Raum

* Ruhender Verkehr

« Offentlicher Personennahverkehr

* Bauplanungsrecht

¢ Gutachten zu hochbaulichen Entwicklungen und flankierende Bauvorhaben
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Flurstiicke des Landkreis Nienburg/Weser
Der Bildungsstandort besteht aus einem direkten Zusammenschluss vomnsge
elf Flursticken, die sich im Eigentum des Landkreis Nienburg/Weser befinden. Zuletzt A
sind die Flachen des heutigen Bushaltepunktes fur die OPNV Anbindung (seit 2014) ’ . L
und die Erweiterungsflache (seit 2019) innerhalb des Verkehrsringes Im Meerbach- '
bogen hinzugekommen. In der Summe steht fir die Entwicklung des Bildungscampus “
auf den Flachen des Landkreis Nienburg/Weser eine Gesamtflache von etwa 12
Hektar zur VerflUgung.

/u den Flurstticken zahlen:

Flurstiick 145/32 BBS A-, C-D-Trakt, Bildung und Forschung
Flursttick 170/29 BBS Bildung, Forschung (Metallwerkstatt)

Flurstick 138/24 1GS
l ]
l ]

Flursttck 159/1 Parkplatz

Flursttck 170/10 Parkplatz

Flurstiicke 62/12,138/22,10/17, 22/14, 62/26, 170/7
(Strahenverkehr und Wege)

e Flursttick 170/ 55 Gebsude und Freiflache zu verkehrsanlagen, Strabe  3.780 qmj'

e Flurstiick 170/54 Erweiterungsflache (Im Meerbachbogen) 1 5.232°dr. ®e ] oo oo on 00 0000000 coe@ree@d |
.—~| - Q,__ A = v
" ki Ll T 0 S D
Die Flursttcke 145/32, 138/24, 159/1, 62/12,138/22, 10/17, 22/14 und 62/26 sind
mit einer Vereinigungsbaulast zusammengefasst und deshalb planungsrechtlich wie B -okreis Nienburg/Weser

ein Grundsttick zu behandeln.
Mitten im Planungsgebiet, westlich der 3-Feld-Sporthalle und eingeschlossen von

kreiseigenen Flursttcken, befindet sich ein mit einem Einfamilienhaus bebautes
Privatgrundstick (Flursttick 159/2).

BiLDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser 20



Weitere Eigentumsverhéltnisse

Das gesamte Gebiet teilt sich neben den Flachen des Landk

in Flachen weiterer Eigentlmer auf.

Zu den weiteren EigentUmern zahlen:

Stadt Nienburg/Weser

* Projektgesellschaften

e Privat

¢ Bundesrepublik Deutschland

o Kulturverein

¢ Immobiliengesellschaften

e Firmen/GmbHs

¢ Unterhaltungsverband Meerbach und Fuhrse
* Mittelweser Kliniken

¢ Bundesanstalt fUr Immobilienaufgaben (BImA)
e Avacon

BILDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser
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- Landkreis Nienburg/Weser Immobiliengesellschaften
Stadt Nienburg/Weser [ | Firmen/GmbHs
Projektgesellschaften - Unterhaltungsverband Meerbach und Fuihrse
Privat B vitelweser Kiiniken

[ | Bundesrepublik Deutschland [ Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA)

[

Kulturverein Avacon
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Geb&udenutzungen ‘
Im gesamten Gebiet besteht eine hohe Nutzungsvielfalt in umerschiedﬁrclheﬁ =
Gebaudestrukturen. Zum Bildungsstandort gehoren nicht nur die Sch’@ ude
der BBS und der IGS, sondern auch ein Mehrfamilienhaus (ehemali@s Hau8Smeis-
terwohnhaus), mehrere Reihenh&user, eine Metallwerkstatt, eine Cafeteria, eine
3-Feld-Sporthalle, Garagen, Trafos und Uberdachungen, beispielsweise furdas
Tiefbaugeldnde. Weitere pragende Geb&dude am Berliner Ring und an der %iegel
kampstrafe sind die heute von der Polizei und der Bundeswehr genutzteﬂ(en
Kasernengebdude. An der Ziegelkampstrahe befinden sich die HEL IS iiken

Mittelweser. Bei dem Standort handelt es sich insgesamt um einen %tgogen
gepragten Standort.

Zu den Gebaudenutzungen im Umfeld z&hlen:

¢ Handel und Dienstleistungen
¢ Bildung

* Offentliches und Soziales

e Gewerbe und Industrie

¢ \Wohnen N u
¢ Sonstige Nebenanlagen L ' o oo 0000000 “‘g:cw ‘s
E N NS e Wil

Handel und Dienstleistungen
Bildung

Offentliches und Soziales
Gewerbe und Industrie

Wohnen

Nebenanlagen
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Geb&udehshen und Gesch055|gke|ten

eine nur geringe Hohe. Dies liegt im Wesentlichen an der gewerblichen Nutzung,
beispielsweise in Form von eingeschossigen Werkstéatten oder kleineren Hallen.

rﬂ

Zu den Gebauden mit den hochsten Hohen zahlen:

HELIOS Kliniken Mittelweser
A-, C- und D-Trakt der BBS
3-Feld-Sporthalle der BBS
¢ Kasernengebaude der Polizei

Lnts d e
q\oom‘;oo. L,

X X

.7. 'ﬂ- ”'.ﬂq_- ﬂ ‘- M‘ ~

eingeschossige Gebaude
- zweigeschossige Gebaude
- dreigeschossige Gebaude
- viergeschossige Gebaude
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Freiflachen _ T o )
Der Bildungsstandort grenzt unmittelbar an den Freiraum und die Wegeverbi g " ‘ 8 Wy, Freifachen (1)
entlang des Steinhuder Meerbachs. Eine weitere tffentliche Freiflache spannt sich ‘ W= 2L " i sy

als griine Verbindung von den riickwartigen Freiflachen der HELIOS Kliniken Mittel- ‘g% ) | )

weser bis zum Berliner Ring auf. Von dort erfolgt die Verknipfung an die Freiflache ? Sy )8 | ] S

Auf der Buermende. Sowohl entlang des Steinhuder Meerbachs als auch in der
grunen Verbindung ist ein pragender Vegetationsbestand kennzeichnend.

Auch wenn die vielseitigen Freiflachen (Vorplatze, Hauptverkehrsachse, Rasenfla-
chen, Sport- und Freizeitbereiche) der Bildungseinrichtungen der BBS und IGS
zum groBen Teil offentlich begehbar sind, ist der Anteil an dffentlich nutzbaren
Freiflachen im gesamten Planungsgebiet eher gering. Die Gestaltung der Freirau
ist eher schlicht gehalten. Es bestent ein uneinheitliches Bild durch unterschiedli-
che Oberflachengestaltung. Zu den nicht dffentlich begehbaren Freiflachen z¢

die Flachen des Tiefbaugeléndes sowie die Versuchsfelder der Gartrerei inklusive =
Umfeld. Fur den Umgang mit Regenwasser befinden sich auf den Flaghen des -
Landkreises mehrere Regenwasserrickhaltebecken. ) ~:
Der Uberwiegende Teil der vorhandenen Grunflachen im Planungsgebiet ist den g’ i } : i . )
jeweiligen Grundsttcken zuzuordnen. Der Anteil an unversiegelten und versiegelten’ “o = m0£ e o 0o o 00000 00 0000000 ce@roo@D
= i i s = e
Flachen ist dabei sehr vielseitig und steht in Abhangigkeit mit der Grundstticksnut- .7 == [ _] N —l ”_j:' _:_' _IL—" q—"{_‘ 198 -t

zung.
Offentliche Grunflachen
Private unversiegelte Fléchen

Private versiegelte Flachen

. Baume
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Topografie 7 = ' 2350 e .

Insgesamt ist das Gebiet von einer homogenen Topografie
gesamte Flache erstreckt sich in Teilbereichen ein Hohenun
Meter. Der Steinhuder Meerbach liegt etwa um zwei bis drei Meter niedriger:
Letztendlich wirkt sich die Topografie nicht einschrénkend auf die stadtepauliche
Entwicklung aus.

pr—

— Hhenlinie

27  Angabe Hohenmeter
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Hochwassergefihrdung (s Ha 100 - — % 7 ~ U ~—
Im nordlichen Bereich des Gebietes ist durch den Steinhuder Meerbach eine ‘ HQ Extrem
Hochwassergefahrdung von HQ 100 (mittlerer Wahrscheinlichkeit) und HQ Extrem

ccccccc

(niedriger Wahrscheinlichkeit) gegeben. Die Bezeichnung HQ 100 beschreibt die
Pegelhthe eines Gewéassers, die im statistischen Mittel einmal alle einhundert Jahre

HQ 100

erreicht oder Uberschritten wird. Fur eine Bebauung in diesem Bereich gelten

strenge Anforderungen.

=

Im Unterschied zu den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, wie hier HQ 100,

ist das Bauen in Gebieten, die erst bei einem Extremhochwasser Uberschwemmt
werden (HQ Extrem), grundsatzlich moglich. Es sind allerdings Regelungen zur

erstellen. )

i ":r-ji. g )
. H -|5 G
°o@® 1‘"“"' sl eae® 'Yy
Do o0 00000 00 0000000 oo
T My e e
I S

L) s iy RN

i — — ; =

Bl o0
- HQ Extrem
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Verkehr und 6ffentlicher Raum e \‘\ T’ e T T — ~ e
Berliner Ring und Ziegelkampstrafe binden den Bildungsstandort amd >ce ) 5 T i ‘ b " Qe *

Verkehrsnetz des Landkreis Nienburg/Weser an. Gleichzeitig definieren die et < == 4 /
Hauptstrafen die Eingénge zum Bildungsstandort. Fir die innere Erschliefung déa —!‘

Gebietes sind der Verkehrsring Im Meerbachbogen und die ZubringerstraBe zur “‘
ZiegelkampstraPe wichtige Haupterschliefungsstrafien. Eine Durchquerung des™ |
Gebietes fiir den MIV vom Berliner Ring aus bis zum Kreuzungspunkteder Gstlichen |
Zubringerstrafe mit der Ziegelkampstrafe ist nur auf informeller Ebene von der

Ringstrafe Im Meerbachbogen Uber den sogenannten Schilerparkpl

Einbahnstrafe in Richtung des Parkplatzes westlich des 3-Feld-Sp
lich. Neben den beiden Haupterschliefiungsstrafen gibt es die Haypjachsefprivate «

Anliegerstrafe) fUr die Andienung der Bildungseinrichtungen's
kleinerer Anlieger- beziehungsweise Stichstrafen.

se der Bildungseinrichtungen, der Weg in den rUckwartigen>Freif dchen der HELIQS
Kliniken Mittelweser sowie der Weg von der Ziegelkampstrafe Richtung Norden bIS |
zum Weg entlang des Steinhuder Meerbachs. Dartiber hinaus besteht ein vveiteres

kleinteiliges Wegenetz. Q

Die StraBen und Wege besitzen unterschiedliche Profile, der offentliche Raum ist in
der Regel schlicht und funktional gestaltet.

Hauptverkehrsstrafe

Quartiersstrafe
Private Anliegerstrafe

Fuh- und Radweg
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Ruhender Verkehr B - ‘ e oo L S L
s ; “@Ruhender Verkehr@

Der ruhende Verkehr ist insgesamt auf den jeweiligen Grundstiicken gé‘régéfi‘j" .

Bildungsstandort des Landkreises Nienburg/Weser verfligt Uber 482 Parkplatze y A # el . RS ‘ E \z ! .’ ] ="
verteilt auf mehreren Parkplatzanlagen, die der Offentlichkeit - den Nutzern und o el = : O
Besuchern der Bildungseinrichtungen - zur Verftigung stehen. Uberdachte Fahr- : ' | ol . ] = | S —
radabstellpldtze befinden sich entlang der Hauptachse. Mofas und Motorréader sind e =
insbesondere auf den Parkplatzen bei der Metallwerkstatt und auf dem Schler-

parkplatz der BBS zu finden. Alle Parkplatze sind Uber den Verkehrsring Im Meer-

bachbogen oder Uber die Zubringerstrafe zur Ziegelkampstraie erreichbar.

DarUber hinaus befinden sich weitere grofe private Parkplatzanlagen in dem
Gebiet. Vor allem die Parkplétze fur die HELIOS Kliniken Mittelweser. Auch mitde
Neuplanung im stdlichen Abschnitt der Flache innerhalb der Ringstrabe Im Me

J = Ll '
06000 630000000 06 ~oescsstsse o 8

_r.‘.,;”‘ 0 gpocvsEEo

D AT

IR i)
TS
CSEI gy

bachbogen wird eine private Parkplatzanlage fur die Wohn- und Gewerben

entstehen.

TR TR
TR (T
TR AT AT

Zu den Parkplétzen des Bildungsstandortes zahlen:

eseo

@ o o 00000 60 6000000 oo

; T T =~
| e I Y

L .

L) s iy RN

Vorzone A-Trakt BBS fur Lehrer und Besucher 28 Parkplatze e i
Hauptachse der Bildungseinrichtungen fUr Lehrer und Anwohner 58 Parkplatze / . [ =

)/

l
* Metallwerkstatt BBS (auch Mofastellplétze) seitlich 10 Parkplatze
e Hof zwischen C- und D-Trakt BBS fur Lehrer 50 Parkplatze [ e
e Schulerparkplatz BBS 139 Parkplatze 50  Anzahl Parkplatze
¢ Parkplatzanlage im Vorfeld der IGS 29 Parkplatze
 3-Feld-Sporthalle (westlich und stdlich) 126 Parkplatze
e /ubringerstrafe Ziegelkampstraie 42 Parkplatze
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Offentlicher Personennahverkehr

chen Personennahverkehrs angebunden. Der Bahnhof des schienengemgmg denen| \§
Offentlichen Personennahverkehrs der Deutschen Bahn liegt etwa 806@ n'o';&. |
an der Bahnhofstrafe. Hier ist ein Umsteigen in die Buslinien der 5t¢dt und d \§ 7 S om—,

Landkreises gewahrleistet. ‘7

Zu dem Buslinienangebot zahlt:

o Auf dem Berliner Ring halten am Bushaltepunkt ,, Nlembvrg Berufsb»ld
Schulen” die Linien: 6, 42, 50, 51, 60
(alle 7 Minuten zum Bahnhof, 2 Minuten Fahrtzeit)

5, 6,10, 17,18, 20, 21, 30, 31, 40, 42, 50, 51, 60, 126, 6053
(alle 8 Minuten zum Bahnhof, 5 Minuten Fahrtzeit)

e Auf der ZiegelkampstraBe halt an dem Bushaltepunkt ,Mittelweser Kliniken” = Buslinien
die Linie 4 @ Bushaltepunkt
(alle 30 Minuten) . 300 Meter Einzugsradius
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Bauplanungsrecht B
Fur das Gebiet und seine Teilrdume gelten vorliegende Bebauungsplane. Sie si
Bindungen fur die stadtebauliche Entwicklung. Insbesondere die Vorgaben zu
Baulinien und Baugrenzen, zu Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl, ™
(GFZ) sowie zu Geschoss- und Hohenangaben sind fur die Entwicklung von (Neu-)

Bauvorhaben im Rahmen des Entwicklungskonzeptes relevant.

Zu den Bebauungsplénen zahlen:

¢ Bebauungsplan Nr. 53 Im Meerbachbogen 2. Fassung (1978) von der Stadt
Nienburg/Weser

* Bebauungsplan Nr. 115 Dienstleistungspark im Meerbachbogen (2003) und
1. Anderung (2012) von der Stadt Nienburg/Weser
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baulichen Entwicklungen sind ebenso wie flankierende Bauvorhaben im Um%elfj A,

5 ..
selbstverstandlich Grundlage des Entwicklungskonzeptes. Die fur die Entwicklung t i l S s ;
e. ‘o osspe
des Bildungscampus relevanten Inhalte sind in dem dialogorientierten Verfahren dis- *"&-.—"‘ H o1 et i [ ‘\

D@nsﬂenslungspark im Meerbac ogen”
S

kutiert und in der vorliegenden Planung bericksichtigt, beziehungsweise embezogen !i"j‘

Zu den vorhandenen, relevanten Gutachten zu hochbaulichen Entwicklungen zahlen:

e

Machbarkeitsstudie fur die Entwicklung des A-Traktes der BBS, 2017
Machbarkeitsstudie fur die Entwicklung einer2-Feld-Sporthalleftr die |

0,6[@0

20174 B A e 1 o

Steckbriefe zu Geb&dudezustand, Gebdudeoptimierung und Bedarfe,; 2018 i
E-Traktes

e fFortschreibung der Machbarkeitsstudie fUr die Entwicklung des neu
(ehemals A-Trakt), 2019

Zu den flankierenden Projekten zahlen

¢ Entwicklung einer Wohn- und Gewerbenutzung, nach vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 188 Innenfléche im Dienstleistungspark, 2019

¢ Entwicklung einer Wohn- und Gewerbenutzung, nach vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 187 Uhrenturmgebaude im Dienstleistungspark, 2019
e Auf Grundlage der im Verfahren gefthrten Gesprache sind die Entwicklung ei-

ner KiTa und die Entwicklung einer Obdachlosenunterkunft auf Flachen stdlich 1 Flachen fur flankierende Bauvorhaben entspre-
der Ringstrafie im Meerbachbogen festzuhalten. Deren Entwicklung ist derzeit chend vorhabenbezogener Bebauungsplane
(noch) nicht gesichert. [ 1 Flache fur Obdachlosenunterkuntt

L1 Fiache furkiTa
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Entwicklungschancen und Entwicklungskonflikte

Die im Dialog geflhrte Betrachtung und Einbeziehung der vorhandenen Struktur
und bestehenden Planungsvorgaben ermaglicht im néchsten Schritt ein Aufzeigen
von Entwicklungschancen sowie Entwicklungskonflikten. Dabel geht es nicht um
eine im Detail ausgearbeitete Beschreibung der planungsrechtlichen Vorgaben
oder eines planerischen Endzustandes, sondern vielmehr um die Formulierung von

Vorstellungen, die sich auf lange Sicht entwickeln konnen.

Letztendlich stehen die Chancen gut, einen Bildungscampus zu etablieren, lebendig,

mit vielfaltigen Nutzungen und Nutzern, gestaltet durch spannungsvolle Raume,
hochwertige neue Architektur und mit anregenden und vielfaltig nutzbaren offentli-

chen Freirdumen.

In den folgenden Abbildungen sind die wesentlichen réumlichen Entwicklungschan-
cen sowie Entwicklungskonflikte zusammengefasst und nach Themen grafisch
dargestellt. Sie grinden auf den Ergebnissen der Workshops und der stédtebau-

lichen Analyse.

Entwicklungschancen
Als ,Chancen” werden Aspekte verstanden, die zur Umsetzung eines Bildungs-
campus fuhren und im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption umgesetzt werden

konnen.

Flachen:
e Durch den Ruckbau des sanierungsbedurftigen A-Traktes der BBS entstehen
neue Entwicklungsflachen mit Adresswirkung am Berliner Ring.
e Durch den Ruckbau der Reihenhauser entstenen notwendige Entwicklungsfla-

chen in zentraler Lage auf dem Bildungsstandort.

BILDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser
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e Durch den Riickbau der Garagen und unattraktiven Uberdachungen entstehen
neue Gestaltungsmoglichkeiten fur die Hauptachse.

e Durch die Aufwertung der Hauptachse zu einer autofreien Zone gelingt eine
Steigerung der Erreichbarkeit und Attraktivitat des Standortes fur Fubganger
und Radfahrer.

* Durch die Entwicklung eines zentralen Platzes als Treffpunktes fur alle Nutzer
und Besucher des Bildungsstandortes erfolgt eine Belebung des Standortes.

* Durch die Orientierung der Haupteingange der BBS, der IGS und der
2-Feld-Sporthalle (bei einem eventuellen Neubau auch der 3-Feld-Sporthalle) zu
diesem zentralen Platz erfolgt die Adressbildung fUr die Bildungseinrichtungen.

 Durch die Ansiedelung der Aufenflachen der Cafeteria/Mensa kann eine weite-
re Belebung des zentralen Treffpunktes im Bildungsstandort erfolgen.

¢ Durch die Entwicklung von Parkplatzen oder einem Parkhaus in der Flache an
der Ringstrafe Im Meerbachbogen wird dem Verlust an Parkplatzen entgegen-

gewirkt.

Geb&ude und Nutzungen:

¢ Durch den Ruckbau des A-Traktes der BBS und mit einer Neubebauung an dem
Standort wird die Sichtbarkeit und Wahrnehmung des Bildungsstandortes erhoht.

* Durch den Neubau des A-Traktes der BBS und den Neubau der VHS und der
Mehrzweckhalle besteht die Mdglichkeit, sowohl den Eingang Uber den Berliner
Ring als auch zentrale Lagen im Bildungsstandort besonders zu akzentuieren.

* Durch die Integration der VHS in den Bildungsstandort kénnen Kooperationen
und Synergien mit der BBS und der IGS eingegangen werden — dazu gehdren
beispielsweise die gemeinsame Nutzung von Raumen, Freifldchen, Parkplatzen
sowie einer Cafeteria/Mensa.

e Durch einen Rickbau, beziehungsweise Neubau der bestehenden Cafeteria
entstehen vielseitige Optionen fUr die Versorgung der Nutzer und Besucher des

Bildungsstandortes.
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Grin- und Freiflachen:

e Durch die N&he zu den Freifldchen des Steinhuder Meer
Gebiet liegenden Freiraumqualitaten besteht die l\/lb'glidskeit einen Campus im e
Grunen zu etablieren und den Bildungsstandort verstarkt an die Naherholuq’gs— i ’
flachen Uber die vorhandenen Wegeverbindungen anzukntpfen, denn diese
Freiflachen werden auch auferhalb der Schulzeiten genutzt.

e Durch die verbesserte Anbindung des Bildungsstandortes an die Wegeverbin- ——

dung entlang des Steinhuder Meerbachs wird der Standort starker mit seinem

Umfeld verknUpft. Neue Mitte gestalten Steinhuder Meerbach ranaturieren

e Durch eine Aufwertung der Wege fur Fubganger und Radfahrer wird die Er- Adresse und Zufahrt aufwerten g Radweg einbinden
reichbarkeit der Einrichtungen sowie der vorhandenen Bushaltepunkte verbes- Riickbauen @ Fuhlaufige Ankniipfungspunkte erhhen
sert und ein einheitlich abgestimmtes Erscheinungsbild des Bildungsstandortes Riickbau, Umbau oder Neubau @ Bushaltepunkte Erreichbarkeit verbessern

generiert. Grinraume und Wege vernetzen

¢ Durch die Optimierung oder Verlegung von Parkplétzen entstehen neue attrakti- Aufenthaltsflachen aufwerten

ve Freiflachen mit Aufenthaltsqualitét.
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e Durch die Aufwertung der Freiflachen entstehen neue attraktive Aufenthalts-
bereiche.

e Durch eine Aufwertung der Freirdume kdnnen nicht nur dsthetische und funktio-
nale Anforderungen erfUllt werden sondern auch naturschutzfachliche, tkologi-
sche und nachhaltige Aspekte. Hierdurch kann auch das Profil der IGS als Schule
im Grunen aufgenommen und weiterentwickelt werden.

* Durch die Uberplanung des Standortes kénnen aktuelle klimapolitische Entwick-

lungen berUcksichtigt und zeitnah umgesetzt werden.

Verkehr:

« Durch die vorhandenen Bushaltepunkte ist eine gute Anbindung an den OPNV
gegeben - mit einer Aufwertung der Erreichbarkeit der Haltepunkte und attrak-
tiver Wegeverbindungen innerhalb des Bildungsstandortes werden Anreize
geschaffen, verstarkt auf den OPNV umzusteigen, um den Verkehr durch den
MIV zu reduzieren

e Durch die gezielte Positionierung von Parkplétzen wird die Dominanz des
ruhenden Verkehrs gemindert.

Entwicklungskonflikte

Als ,Konflikte” werden Schwachen verstanden, denen mit gezielten MaBnahmen in
der Umsetzung zum Bildungscampus entgegen gewirkt werden sollte. Letztendlich
besteht hier Handlungsbedarf.

Flachen:
¢ Durch eine disperse Verteilung der solitaren Gebdude auf dem Standort ent-
steht kein raumlich zusammenhangendes Geflige - derzeit ist das Bild eines

Bildungscampus nicht erkennbar.

BILDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser
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e Durch die derzeitige raumliche Situation, Ausnutzung sowie Ausgestaltung
der Flachen ist eine Bildungslandschaft moderner Art abseits der IGS nicht
vorhanden.

¢ Durch unterschiedliche zeitliche Flachenverflgbarkeiten missen einzelne bauli-
che Entwicklungsphasen friihzeitig aufeinander abgestimmt werden.

Geb&ude und Nutzungen:

* Durch unzureichende bauliche Kanten, unter anderem zu den Haupterschlie-
fungsstrafen, fehlt es dem Bildungsstandort zur angemessenen Raumwirkung.

e Durch die Reihenhauser wird die Erweiterung der BBS im rickwartigen Bereich
blockiert, sie stehen der Weiterentwicklung des gesamten Standortes im Weg.

¢ Die gemeinsame Nutzung von Gebauden unterschiedlicher Schulen birgt beim
Fehlen eindeutiger Regelungen Konfliktpotential.

Grin- und Freiflachen:

¢ Durch nicht wahrnehmbare Anknipfungspunkte in die Umgebung kann der
Bildungsstandort seine Rolle als stadtréumliches Bindeglied nur eingeschrankt
wahrnehmen.

e Durch eine unattraktive Gestaltung der offentlichen Raume fehlt es an Orientie-
rungs- und Leitpunkten - insbesondere die Wahrnehmung des Bildungsstand-
ortes als auch die Erreichbarkeiten der Einrichtungen sind untbersichtlich und
kaum einsehbar.

¢ Durch schlicht und funktional gestaltete Wege fehlt es dem Bildungsstandort an
spannenden und interessanten offentlichen Raumen.

» Durch wenige, attraktive und nutzbare Freiflachen wird der Bildungsstandort
auferhalb der Schulzeiten nur wenig genutzt.

e Durch die Lage am Steinhuder Meerbach besteht eine Hochwassergefahrdung,
mogliches Hochwasser sowie moglicherweise aufsteigendes Grundwasser

stellen Konfliktpunkte fur Bestands- und Neuentwicklungen dar.
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bestehen Nutzungskonflikte zwischen MIV, Fubgéngern und Radfahrern

Anbindung an ein Uberortliches Radnetz ist nicht wahrnehmbar. |
Durch eine unzureichende Verkehrsfiihrung/-lenkung, insbesondere durch An- [
lieger- und Parksuchverkehr, zu den Parkplétzen und Eingangen der Bildung-
seinrichtungen bestehen Nutzungskonflikte zwischen MIV, Fubgangern'und- -
Radfahrern. . : == P - =

Durch eine hohe Auslastung des OPNVs und MIVs zu Unterrichtsbeginn

angrenzenden Nutzungen nicht eingeschrankt werden., /
Auf Grund der aktuellen Eigentumsverhaltnisse kann keine opfimale Querver-

Quartier hindurch hergestellt werden. )
Sy ‘ \
~, | e

e LI

; o ‘
R T i (A ey T £
Private EigentUmer e Naherholungsflache
L Potenzielle Bauflachen o Zu beachtende Verkehrskonflikte
B potenzieller Rickbau @ Einzubindende Bushaltepunkte
Freiraumpotenzial 1 Parkplatzpotenzial in der Umgebung
B HQ Extrem
B Ho 100

BILDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser 35



03 KORRIDOR FUR DIE ENTWICKLUNG

Eckpunkte
Mit welchem Bild, mit welchen Erwartungen und Vorstellungen l&sst sich der Bil-
dungscampus Berliner Ring verkniipfen — aktuell und in Zukunft? Welche Vorstel-

lungen von ,Campus” sollen hier gelten?

Uber die einzelnen Phasen des dialogorientierten Verfahrens, der durchgefiihr-
ten stadtebaulichen Analyse und dem Aufzeigen von Entwicklungschancen sowie
Entwicklungskonflikten hat sich ein Bundel an stadtebaulichen Setzungen fur die
Entwicklung des Bildungscampus ergeben, mit denen die unterschiedlichen Inter-
essen in Einklang gebracht werden kénnen. Im Ergebnis der gefthrten Gesprache
stehen ebenso erste tragfahige Flachenbedarfe zu Grofenordnungen und Raum-

programmen fUr die weitere Entwicklung der drei Schulen und deren Einrichtungen.

DarUber hinaus werden Hinweise zu naturschutzfachlichen Aspekten aufgefuhrt.

Stadtebauliche Setzungen und Flachenbedarfe bilden den Korridor fUr die anste-
hende Entwicklung, um kinftige (Neu-) Bauvorhaben aufeinander abstimmen zu
konnen. Diese werden nachfolgend Ubersichtlich wiedergegeben. Darauf basierend
entwickelt sich das rédumliche Leitbild eines Bildungscampus mit ,Eingangsplatz,
Campuspassage und Campusplatz”. Dieses Motiv ist Grundlage fUr die stadtebau-

liche Konzeption des Entwicklungskonzeptes.
Raumliches Leitbild (T)

BILDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser

36

Stéddtebauliche Setzungen

Grundidee ist es, an den vorhandenen Lagequalitéten, insbesondere den Flachen-
verfugbarkeiten und Entwicklungschancen anzukntpfen, um dem Konglomerat der
vielseitigen Bildungseinrichtungen einen stadtebaulich-robusten und réaumlich-funk-
tionalen Zusammenhalt zu bieten.

Folgende stadtebauliche Setzungen gelten:

Adressen ausbilden und Verknipfungen herstellen

Der Bildungscampus bedarf einer eigenen Identitat - einer besonderen Adresse
mit attraktiven, vernetzenden offentlichen Raumen. Rickgrat der stadtebaulichen
Struktur des neuen Bildungscampus bilden Eingangsplatz am Berliner Ring,
Campuspassage und Campusplatz. Die vorhandenen offentlichen Rdume werden
aufgenommen, in Wert und in Verbindung miteinander gesetzt. Dies gilt gleicher-
mafen auch fur die Hofe der BBS und der IGS. Es ist davon auszugehen, dass so
die Wahrnehmbarkeit und Auffindbarkeit der Bildungseinrichtungen erleichtert und
erhoht werden und somit letztendlich auch eine Steigerung der Attraktivitat fur
(magliche) Schiler erzielt wird.

Raumlich-funktionale Zusammenh&nge bewahren und steigern

Der Campusgedanke griindet auf einem Miteinander und gegenseitigen Austausch
der dort ansassigen Einrichtungen. Der Bildungscampus ist so angelegt, dass fur
die Einrichtungen, mit ihren vielseitigen Funktionen, Abhangigkeiten, Erreichbarkei-
ten und Flachenbedarfen, Kooperationen moglich sind und generell Synergieeffekte
entstehen. Durch die gezielte Anordnung von Gebzuden und Raumen mit Ensem-
blewirkung werden die raumlich-funktionalen Zusammenhénge optimiert. Einrich-
tungen wie eine neue Mehrzweckhalle ermdglichen es zudem, den Bildungscampus

auch fur die Bedarfe des Landkreises zu offnen.



FUr die Entwicklung des Bildungscampus ist folgende Anordnung von Einrichtungen

vorgesehen:

e Entwicklung eines Ersatzbaus fUr den A-Trakt der BBS (als E-Trakt) im rick-
wartigen Bereich auf den derzeitigen Flachen der Reihenhauser mit Bezug zum
Campusplatz. Es kommt aus stadtebaulicher, gutachterlicher Sicht nur dieser
Standort fUr den Neubau in Frage, da nur hier ausreichend Flache fUr das
Bauvorhaben zur Verfugung steht und nur so eine raumliche und funktionale
Verbindung mit dem Versorgungsgang der anderen Trakte der BBS gewahr-
leistet ist. Durch die MaBnahme wird zudem eine unattraktive und wirtschaftlich
nicht tragfahige ., Containerldsung” als Ubergangsldsung fir den Schulbetrieb
vermieden.

¢ Entwicklung einer Cafeteria beziehungsweise Mensa in Verbindung mit dem
neuen E-Trakt, die gleichzeitig die Flache des Campusplatzes mit nutzt. Der
Standort am Campusplatz eignet sich besonders, da die Cafeteria beziehungs-
weise Mensa so auf kurzem Wege von BBS und IGS gemeinsam genutzt

werden kann.

Entwicklung einer neuen 2-Feld-Sporthalle als freistehendes Gebaude im riick-
wartigen Bereich auf dem ehemaligen Schilerparkplatz der BBS mit Bezug
zur Campuspassage und zum Campusplatz. Die neue Sporthalle erganzt den
Bedarf der IGS an Sportflachen. Sie kann zudem den Bewegungsraum der
VHS mit Nebenraumen aufnehmen und steht grundsatzlich fUr eine gemeinsa-
me Nutzung der BBS, IGS und VHS zu Verfligung.

Sanierung der vorhandenen 3-Feld-Sporthalle. Die Sporthalle der BBS bleibt

am Standort erhalten und steht kinftig fUr eine gemeinsame Nutzung zur Ver-

fligung. Auch der Vereinssport aus dem Landkreis Nienburg/Weser soll darin
weiterhin stattfinden. Dartiber hinaus ist die Sporthalle der BBS ein wichtiger
Anker des Campusplatzes. Sie bildet einen Teil der raumlichen Kontur. Sollte
sich im Rahmen der weiteren Planung herausstellen, dass eine Sanierung
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unwirtschaftlich ist, ware ein Neubau an gleicher Stelle vorzusehen. Dieser
Neubau sollte durch eine klare Kubatur gekennzeichnet sein, die Eingénge
sind zwingend zum Campusplatz auszurichten. Eine Erweiterung zu einer 4-
oder 5-Feld-Sporthalle ist vor allem aus Kosten- und Zeitgriinden sowie aus
stadtebaulicher, gutachterlicher Sicht nicht vorgesehen. Die Erweiterung der
Gebdudegrundflédche nach Norden wirde den beabsichtigten Campusplatz in
Form sowie funktionaler und gestalterischer Qualitat einschrénken - ebenso die
Vorzone der IGS verbauen und somit Sichtbeziige erheblich einschréanken. Die
Erweiterung der Gebaudegrundflache nach Suden héatte eine Einschrankung
hinsichtlich der verkehrlichen Erschliefiung zur Folge, da der Raum fur einen
fachgerechten Ausbau einer neuen Strafe an dieser Stelle nicht ausreicht.
Hinzu kame ein erheblicher Verlust an Parkplatzen fur den Bildungscampus.

* Entwicklung einer neuen Mehrzweckhalle am vorderen Eingangsplatz zum
Berliner Ring. Die Mehrzweckhalle markiert gemeinsam mit dem Neubau der
VHS den prominenten Eingang des Bildungscampus. Neben der gemeinsamen
Nutzung durch BBS, IGS und VHS konnen hier auch die Bedarfe des Landkrei-
ses gedeckt werden. Sie soll mit einem Hochstmal an Flexibilitat die unter-
schiedlichsten Arten von Nutzung ermoglichen.

e Entwicklung eines Neubaus der VHS am Eingangsplatz. Als ein, vom Berliner
Ring aus sichtbarer, baulicher Akzent markiert der Neubau friihzeitig den Bil-
dungscampus und stellt die Anbindung an die Campuspassage her.

Parkplatze funktional verbessern und Anzahl erhéhen

Die Entwicklung der Campuspassage ist mit dem Verlust an ebenerdigen Parkplét-
zen verbunden. Mit der Schaffung neuer Parkplétze auf der Flache Im Meerbachbo-
gen wird der Parkplatzbedarf ausgeglichen. Von der Errichtung eines Parkhauses
auf dieser Flache wird aus Kostengrinden (zunachst) Abstand genommen. Im
weiteren Planungsverlauf soll jedoch geprift werden, ob durch entsprechende Vor-
kehrungen bei der Errichtung des Parkplatzes zu einem spéteren Zeitpunkt weitere
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Kapazitdten durch die Errichtung einer Parkpalette geschaffen werden kénnen. Die
durch weitere (Neu-) Bauvorhaben verlorengehende Parkplatze werden auf den
jeweiligen, dem Gebaude zugeordneten, Flachen umstrukturiert und funktional ver-
bessert. So wird generell die Beschickung und der Abfluss von Parkplatzen sowie
die Qualitat und (Aus-) Nutzbarkeit der Parkplétze fur die Nutzer und Besucher der
Einrichtungen erhoht. Vorgesehen ist es, sowohl Parkplatze als auch Fahrradab-
stellflachen nicht an einer Stelle zu bindeln, sondern in angemessenen Paketen
gezielt Uber den Campus, im funktionalen Zusammenhang mit den Einrichtungen,
vertraglich zu verteilen und gestalterisch in das Bild des Bildungscampus einzubin-

den.

Entwicklung des Standortes in unabhangigen Bauphasen

Der Bildungscampus nimmt die vorhandene Struktur und Erschliefhung auf, mini-
miert daher notwendige Vorleistungen und optimiert das Erschliefungssystem. Die
BerUcksichtigung der bestehenden Struktur ermdglicht einen friihzeitigen Start
fur die Entwicklung der (Neu-) Bauvorhaben (inklusive Baustelleneinrichtung) in
weitestgehend unabhangigen Bauphasen ohne den funktionalen und betrieblichen
Ablauf der Schulen zu sehr einzuschranken. Die beabsichtige frihzeitige Entwick-

lung des neuen E-Traktes der BBS ist gewéhrleistet.

Flachenbedarfe

Mit der dialogorientierten Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes werden erste
tragfahige Flachenbedarfe mit den Nutzern abgestimmt. In den anschliefenden
Planungen wird es Aufgabe sein, weiterhin mit den projektbezogenen Akteuren der
Bildungseinrichtungen BBS, IGS und VHS ein tragfahiges und umsetzungsorientier-
tes Flachen- und Raumprogramm weiter zu festigen. Die ermittelten und nachfol-
gend dargestellten Flachenbedarfe spiegeln sich in der stadtebaulichen Konzeption

des Entwicklungskonzeptes wider.
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Folgende Flachenbedarfe gelten:

e Neubau E-Trakt 8.250 gm BGF
* Neubau Cafeteria/Mensa 700 gm BGF
e Neubau VHS 2.350 gm BGF
* Neubau Mehrzweckhalle 1.300 gm BGF
* Neubau 2-Feld-Sporthalle (inkl. Bewegungsraum VHS) 1.700 gm BGF
* ebenerdige Parkplétze (ruhender Verkehr) min. 1:1 (482 Parkplatze)
* Fahrradabstellplatze min. 1:1

Naturschutzfachliche Aspekte

Entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz missen ,wiederkehrend bewohnte
Habitate” frihzeitig in der jeweiligen anstehenden Planung BerUcksichtigung finden.
Daher sind die an den Altbauten der BBS und den Reihenhdusern vorhandenen
Nester und Bruthohlen fir Schwalben und Mauersegler sowie Nischenhabitate von
Fledermausen in die Neuplanung einzubeziehen. So frih wie moglich gilt es, Ersatz-
habitate an langerfristig verbleibenden geeigneten Gebauden anzubringen. Von den
zehn 2017 angebrachten Mauerseglerkésten an den Reihenh&usern sollten die bisher
noch nicht besetzten Nistkdsten frihzeitig an geeignete verbleibende Geb&ude um-
gehangt werden. Mit dem ersten Abschnitt dieser Umsiedlung ist in Abstimmung mit
derm NABU und der unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Nienburg/Weser
Anfang 2020 begonnen worden. Gleichzeitig wird eine professionelle Habitaterfas-

sung durchgefuhrt, um weitergehende Entscheidungsgrundlagen zu erhalten.

DarUber hinaus gilt es, bei der konkreten Planung der Aufenanlagen auch weitere
okologische Aspekte, wie ausreichende Flachen mit einheimischer insektenfreundli-

cher Bepflanzung oder die Reduzierung von versiegelten Flachen zu bertcksichtigen.



Idee fur den Eingangsplatz Berliner Ring :
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04 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Strukturkonzept
Die stadtebauliche Konzeption steckt ein grundsatzliches Layout ab, in dem die
raumlich-funktionale Entwicklung des zwolf Hektar groben Bildungscampus

vorangetrieben werden soll. Dabel ist die Festlegung auf das stadtebauliche

Ruckgrat, bestehend aus der Entwicklungseinheit Eingangsplatz am Berliner Ring,

Campuspassage und Campusplatz, von besonderer Bedeutung - denn daran ori-
entieren sich alle (Neu-) Bauvorhaben, Projekte und MaBnahmen. Das Struktur-
konzept definiert ein stadtebaulich stabiles, ebenso flexibles Layout, das Mafnah-
men blundelt, Gestaltungsvorschldge und Qualitatsstandards formuliert.

Neben der raumlich-funktionalen Umsetzung der stadtebaulichen Setzungen stellt
die stadtebauliche Konzeption zudem weitergehende Vorschlage — anhand von
Vertiefungsbereichen - flr eine stadtebauliche Gestaltung dar.

Bausteine des Konzeptes

e Eingangsplatz Berliner Ring

* Campuspassage

e Campusplatz

e Freiraume und Grine Wegeverbindungen

o OPNV und MIV Erreichbarkeit und ruhender Verkehr

BILDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser
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Eingangsplatz

Eingangsplatz Berliner Ring

Mit der Entwicklung des Bildungscampus erfahrt der Eingangsbereich am Berliner
Ring eine besondere Auspragung und Gestaltung. Die Mehrzweckhalle und das
Gebaude der VHS formulieren einen neuen, zusammenhangenden und einladenden
Eingang zum Bildungscampus. Die Zugange der beiden Geb&ude sind zum Platz
hin orientiert. FUr die Gebaude wird eine Hohenentwicklung von drei Geschossen
vorgeschlagen. Eine hohere Pointierung der VHS gegentber der Mehrzweckhalle
ist stadtebaulich vertretbar.

Funktionalitat, Grin und Offenheit im offentlichen Raum sind wesentliche Gestal-
tungsmerkmale. Eine grofiziigige, in Streifen angelegte Rasenflache als ,griner
Teppich” mit Baumhain sowie Sitzgelegenheiten und Aufenthaltsmdglichkeiten
macht die einladende Wirkung des Platzes deutlich. Bestandsbaume konnen in die
Gestaltung integriert werden. Die weiteren Flachen des Platzes sind eben und ohne
Barrieren und Hindernisse, wie Bordsteine gestaltet. Ein einheitlicher, durchge-
hender Bodenbelag schafft Ordnung und verbindet alle Einrichtungen des weiteren
Bildungscampus miteinander. Ein Leit- und Beschilderungssystem auf dem gesam-
ten Bildungscampus soll in der spéteren Umsetzung Beachtung finden. Nordlich
der Mehrzweckhalle kénnte ein Eventgarten fur Veranstaltungen im Aufbenraum
entstehen. Eine stéarkere Verknipfung der Halle mit dem Steinhuder Meerbach ware

Baumhain

Parkplatze

so moglich. Bestehende Rasenflachen werden aufgewertet und in die Platzgestal-
tung eingebunden. Hierfur bedarf es eines sorgsamen Umgangs mit den vorhan-
denen Baum- und Vegetationsstrukturen, beispielsweise durch Pflege, Aufasten
oder Versetzen der Vegetation. Das bestehende Denkmal auf der Rasenflache im
rickseitigen Bereich der BBS wird in die offene Freiraumgestaltung auch weiterhin

eingebunden.

Generell ist der Eingangsplatz vom ruhenden Verkehr freigehalten. Bis zu neuen
Behinderten- beziehungsweise Kurzzeitparkplatze in der Vorzone der VHS sowie
der Mehrzweckhalle sind jedoch vertraglich. Fahrradabstellplatze befinden sich

im rickwartigen Bereich der VHS und sind Uber die Campuspassage erreichbar.
Die Andienung der Gebaude erfolgt Uber die bisherige Zufahrt am Verkehrsring Im
Mehrbachbogen. Dimension und Gestaltung des Platzes gewahrleisten die Zu-
fahrtsnotwendigkeiten fur mobilitdtseingeschrankte Menschen, Rettungsdienste,

Liefer- und Mullfahrzeuge.
In der Gesamtheit ist der Platz so angelegt, dass er als raumliches Gelenk wirkt und

eine direkte, attraktive Anbindung Uber die Campuspassage zu den Einrichtungen
der BBS und IGS sicherstellt.

West-Ost-Gelandeschnitt Eingangsplatz Berliner Ring

Mehrzweckhalle VHS

| tHahe 9,00m)

Regenwasser-
riickhaltung

Eincangsplat

BiLDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser
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Regenwasser-

ruckhaltung

Campuspassage

Die Campuspassage Ubernimmt fur alle Bildungseinrichtungen die zentrale Verbin-
dungsfunktion in Ost-West-verlaufender Richtung. Sie verkniipft die Einrichtungen
am Eingangsplatz am Berliner Ring mit den Einrichtungen am Campusplatz im
Inneren des Standortes. Uber diesen zentralen 6ffentlichen Raum sind C-Trakt und
D-Trakt der BBS Uber begriunte Hofe sowie die Metallwerkstatt der BBS erreichbar.

Hier liegen die aufgewerteten Zugange der Bildungseinrichtung.

Die Passage mit den Hofen der BBS soll - wie Eingangsplatz und Campusplatz -
einen unverkennbaren Charakter, der in seiner Gestalt die Wahrnehmung und den
Wiedererkennungswert des Bildungscampus steigert, einnehmen. Dafur ist die Um-
gestaltung des bestehenden Strafenraumes zu einer autofreien Zone vorgesehen.
Zwingende Zufahrtsnotwendigkeiten sind gewéhrleistet, Parkplétze fur den MIV
und Lagerflachen sind in diesem Raum nicht vorgesehen. Trafos sind gestalterisch
eingebunden. Fahrradabstellplatze sind in den begrinten Hofen der BBS integriert.

Einheitlichkeit und Barrierefreiheit zahlen zu den Merkmalen der Gestaltung. Die
Passage versteht sich als zusammenhangender Raum und soll daher auch gestalte-
risch, insbesondere durch den wiederkehrenden Bodenbelag, in einem einheitlichen

Bild erscheinen.

Berufsbildende Schulen

des Landkreises Nienburg / Weser Trakt C

Trakt C Il
Il

ampuspassag

BiLDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser

Die Passage ist als Kommunikationszone mit linearen, flachigen und grinen Ele-
menten gestaltet, beispielsweise als Aufenthaltsbereich mit Sitzgelegenheiten oder
Lerninseln. Auch das Freiraumsystem soll Uber Baumreihen und Pflanzflachen
vermitteln und die Aufenthaltsqualitat starken. Auf Stadtmobiliar auf dem gesamten
Bildungscampus mit Wiedererkennungswert soll in der spateren Umsetzung Wert

gelegt werden.

West-Ost-Gelandeschnitt Campuspassage

neuer Verbindungsgang & Hof

Hof i

+9.00
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Campusplatz

Mit dem Neubau des E-Traktes der BBS, inklusive Cafeteria beziehungsweise Mensa,
der neuen 2-Feld-Sporthalle auf dem ehemaligen Schilerparkplatz der BBS, sowie
der bestehenden 3-Feld-Sporthalle und dem bestehenden Neubau der IGS entsteht
ein Ensemble, welches dem neuen Campusplatz eine Fassung und der Campus-
passage einen entsprechenden Abschluss verleiht. Fur den Neubau des E-Traktes
inklusive Cafeteria/Mensa wird eine Hohenentwicklung von bis zu drei Geschossen
vorgeschlagen, beziehungsweise bendtigt, um die notwendigen Flachenbedarfe zu
realisieren. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine hthere Pointierung gegentber den
bestehenden Gebaude im Umfeld vertretbar. Der E-Trakt ist mit einem neuen Verbin-

dungsgang mit dem D-Trakt der BBS verbunden.

An diesem Platz befinden sich die Hauptzugange der beiden Schulen. Der Hauptein-
gang der BBS befindet sich daher kinftig im Neubau des E-Traktes. Die Zugange der
Cafeteria/Mensa und der neuen 2-Feld-Sporthalle orientieren sich ebenso zum Platz.

Die bestehende 3-Feld-Sporthalle ist Uber den 6stlichen Zugang weiterhin erreichbar.

Die IGS ist mit direkter Anbindung an den Platz kunftig stérker in das System des
Bildungscampus integriert. Die bestehende Platzgestaltung der IGS dient zugleich
als Vorbild der kunftigen, erweiterten Gestaltung des gesamten Raums. Das gestal-
terische Bild des Campusplatzes gleicht dem Charakter des Eingangsplatzes und

neuer Verbindungsgang & Hof Trakt E
Il -1

Belichtung

der Campuspassage. Funktionalitat, Griin und Offenheit sind auch hier wesentliche
Gestaltungsmerkmale. Eine grofzUgige Rasenflache mit Baumhain, Aufenbereiche fur
die Cafeteria/Mensa, eine Flache fir Fun Sport, Sitzgelegenheiten und Aufenthalts-

moglichkeiten unter Baumen sowie Fahrradabstellplétze pragen die Platzgestaltung.

Zwingende Zufahrtsnotwendigkeiten sind auch hier gewéhrleistet, Parkplatze fur

den MIV und Lagerflachen sind in diesem Platzraum ebenso nicht vorgesehen. Der
bestehende Trafo ist in der Planung bertcksichtigt. Die Anbindung an das Tiefbau-
gelande und die Versuchsfelder der Géartnerei nordlich der IGS sind gegeben, ebenso
wie die Feuerwehrzufahrt fUr die nordlichen Trakte der BBS. Die Parkplétze stdlich
der neuen 2-Feld-Sporthalle sind Uber die neue Zufahrtsstrafe von der Ringstraie

Im Meerbachbogen erreichbar. Der an dieser Stelle vorhandene Trafo soll bis zum
Beginn der weiteren Planung versetzt werden, um eine ausreichend breite Durch-
fahrt zu den neuen Parkpléatzen herstellen zu kdnnen. Hiermit soll auch langfristig

die Option gewahrt sein, eine befahrbare Verbindung zu den Parkplatzen stdlich der
bestehenden 3-Feld-Sporthalle zu realisieren. Die Parkplétze der 3-Feld-Sporthalle
sind weiterhin Uber die Zubringerstrafe von der Ziegelkampstrafe erreichbar. Der
Campusplatz mit seinen angrenzenden Einrichtungen wird zum ,pulsierenden” Mittel-
punkt des Bildungscampus. Er ist Bindeglied aller Einrichtungen, Kommunikationszone

und Schulhof zu gleich.,

West-Ost-Gelandeschnitt Campusplatz

Cafeteria / Mensa
| terhutes Erdgeschoss)

Regenwasser-

Integrierte Gesamtschule
riickhaltung e

BiLDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser
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Steinhuder Meerbach

Freirdume und griine Wegeverbindungen

Am nordlichen und dstlichen Rand, parallel verlaufend zum Steinhuder Meerbach,
erstreckt sich ein Freiraum, der als ,Griner Rahmen” eine campusbezogene Frei-
raumversorgung Ubernimmt. Vom Eingangsplatz am Berliner Ring bis zur Zubrin-
gerstrafe Ziegelkampstrafe weist dieser Rahmen unterschiedliche Nutzungen und
Qualitaten auf. Der Freiraum am Eingangsplatz wird durch offene Rasenflachen
gepragt, im rlckwertigen Bereich der BBS kdnnten kiunftig weitere Aubensport-
flachen ergéanzt werden. DarUber hinaus nimmt der Freiraum die Freiflachen des
Tiefbaugeldandes, die Versuchsfelder der Gartnerei und die Spiel- und Sportflachen
der IGS auf. Der Freiraum des Bildungscampus grenzt an den Freiraum mit einem
waldartigen Baumbestand der Stadt Nienburg/Weser an. Im Abschnitt zur Zie-
gelkampstrahe befindet sich ein Schau und Lehrgarten des Bundes. Entlang des
Steinhuder Meerbachs befindet sich ein offentlich nutzbarer Weg.

Prinzipiell munden alle Wegeverbindungen am Eingangsplatz, in der Campuspas-
sage oder am Campusplatz. Fur die Erschliefbung des Bildungscampus sind die
Verbindungen von dem Bushaltpunkt an der Ringstrafe Im Meerbachbogen sowie
von dem Bushaltepunkt Ziegelkampstrafe zur Campuspassage besonders wichtig.
Daher wird das gesamte vorhandene, lineare Wegenetz fur die Nutzer und Besu-
cher funktional und gestalterisch aufgewertet.

Garten &
Sportfldche / Gemeinschaftsfliche

BiLDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser

Die Aufnahme des wiederkehrenden Bodenbelages des Bildungscampus und eine
Begrinung durch Vegetation, wie wegebegleitende Baume und Flachen fur die
Regenwasserrickhaltung, zéhlen zu diesen Aufwertungsmafnahmen. So wird
letztendlich auch die Wichtigkeit der fuBlaufigen ErschlieBung betont.

Nord-Sud-Gelandeschnitt griner Rahmen
Berufsbildende Schulen
des Landkreises Nienburg / Weser
Trakt E
-1
neuer Verbindungsgang

Hof &
Gemeinschaftsflache

Campuspassage 2 - Feld-Sporthalle
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OPNV und MIV Erreichbarkeit und ruhender Verkehr Flachen etwa 204 Parkplatze. Um weitere Parkplatze zu erhalten, wird die sudliche

Der Bildungscampus weist eine hohe Lagegunst durch seine stadtische Lage mit Flache der Metallwerkstatt der BBS an der Ringstrafie neu strukturiert. Unter Bei-
einer hervorragenden Erreichbarkeit durch offentliche Verkehrsmittel sowie der behaltung der LKW-Rangierflache entstehen hier etwa 38 Parkplatze. Entlang der
Einbindung in das Hauptverkehrsstrabennetz auf. Der fUr die Erreichbarkeit des Wegeverbindung zur Campuspassage werden neben Fahrradabstellmoglichkeiten
Standortes wichtige Bushaltepunkt liegt an der Ringstrafbe Im Meerbachbogen. Parkplatze fur Mofas und Motorrader angeboten. Am Eingangsplatz Berliner Ring

entstehen etwa neun Behindertenparkpléatze sowie Kurzzeitparkplatze. Im Ergebnis
Zu empfehlen ist eine Uberprifung, inwieweit die Taktung der Busse (An- und steht so ein Plus von etwa 35 Parkplatzen gegentber der bestehenden Situation.
Abfahrtszeiten) auf Beginn und Ende der Unterrichtszeiten noch weiter optimiert

werden kann. So besteht die Chance, zu hohe Verkehrsaufkommen in den bishe- Fahrradabstellplatze befinden sich generell entlang der linearen Wegeverbindungen
rigen Stohzeiten zu verringern. Zudem sollte Uberpruft werden, ob ergdnzende zur Campuspassage oder in den begriinten Hofen der BBS. Die bestehenden Fahr-
Hol- und Bringdienste fur die Nutzer und Besucher das private MIV-Aufkommen radabstellplatze der IGS am Campusplatz bleiben bestehen.

reduzieren kbnnen. Es gilt, entsprechende Betreiberkonzepte, in Abstimmung mit

den projektbezogenen Akteuren, zu entwickeln und zu prifen. Zu den Parkplétzen des Bildungscampus zahlen:

Um einen autofreien Campus im Inneren des Bildungsstandortes zu ermdglichen, » Eingangsplatz Berliner Ring, Vorzone VHS 9 Parkplatze
ist der ruhende Verkehr auf ebenerdigen Parkplatzanlagen in den Randbereichen zu e Metallwerkstatt BBS (6stlich und sudlich) 38 Parkplatze
organisieren. Auf der Flache Im Meerbachbogen entsteht ein neuer Parkplatz. Mog- * Parkplatz Im Meerbachbogen 211 Parkplatze
lich sind auf dieser Fléche bis zu 211 Parkplétze. Stdlich der neuen 2-Feld-Sport-  Parkplatz 2-Feld-Sporthalle 05 Parkplétze
halle entstehen etwa 55 Parkplétze und stdlich der bestehenden 3-Feld-Sporthalle * 3-Feld-Sporthalle (westlich und stdlich) 162 Parkplétze
sowie entlang der vorhandenen Zubringerstrafe entstehen nach Optimierung der e /ubringerstrabe Ziegelkampstrahe 42 Parkplatze

Nord-Std-Gelandeschnitt 2-Feld-Sporthalle und Parkplatze

Berufsbildende Schulen
des Landkreises Nienburg / Weser Hof & Campuspassage 2 - Feld-Sporthalle Parkplatze Senicrenheim
4 4 | Il

Trakt E Gemeinschaftsflache

-1
neuer Verbindungsgang

BiLDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser 50
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05 UMSETZUNG

esmovosenn |

Hinweise zur Umsetzung

Das Entwicklungskonzept zeigt einen Weg auf, wie sich die Anspriiche an die™ TS ceEaLpEnunESraghE

Entwicklung des Bildungscampus Berliner Ring, die im wesentlichen Ergebnis des ]
Dialogs mit den projektbezogenen Akteuren sind, raumlich und funktional im Zu=
sammenspiel stadtebaulicher, freiraum- und verkehrsplanerischer Aspekte umset-

zen lassen.

Dass dieser Korridor im weiteren Prozess zu fullen und zu konkretisierenistund @' = —
dabei gegebenenfalls auch Veranderungen - wie beispielsweise Grofienordnungen,
Raumprogramme und Kubaturen der (Neu-) Bauvorhaben oder auch der Entwick-
lungsphasen - unterworfen wird, ist selbstverstandlich. Bei allen Verdnderungen

bedarf es jedoch stets einer Vereinbarkeit mit dem bestehenden Bauplanungsrec

burg/Weser wird ebenso empfohlen.
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Flachen zur Berechnung GRZ/GFZ Flichen zur Berechnung GRZ/GFZ ehem. Schiilerparkplatz

[ | Gebdude / versiegelte Flache Parkplatze [ Gebzude
B Gesamtflsche / Flurstiicke Gesamtflache / Flurstiicke

BiLDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser 52



Vereinbarkeit mit dem Bauplanungsrecht

Im Rahmen der Untersuchung der Uberbaubaren Grundfléchen ist die grundsatz-
liche Vereinbarkeit der stadtebaulichen Ideen und Mafinahmen des Entwicklungs-
konzeptes mit dem Bauplanungsrecht Uberpruft worden. Dies betrifft insbesondere
die Ermittlung des Mafes der baulichen Nutzung und den Abgleich der ermittelten
Zahlen mit den Vorgaben der geltenden B-Plane. Die planungsrechtlichen Vorgaben
sind generell berticksichtigt, bedtrfen in den weiteren Planungen/Ausfuhrungspla-
nungen einer Verfestigung.

Folgende Nachweise sind erbracht:

Berechnung nach Bebauungsplan Nr. 53 Im Meerbachbogen 2. Fassung (1978)
von der Stadt Nienburg Weser

FUr die Flursttcke BBS, IGS und VHS sind eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,7
zulgssig. Die Gesamtflache der Flursticke betragt 106.378 gm. Die Grundflache
aller Geb&ude (baulichen Anlagen) auf dem Grundsttck betrégt 25.274 gm und die
Geschossflache aller Gebaude betragt 45.710 gm. Mit den stadtebaulichen Mafinah-
men sind eine GRZ von 0,2 und eine GFZ von 0,4 nachgewiesen.

Der Nachweis bezieht sich auf die Flurstticke der Vereinigungsbaulast. Die Flursti-
cke 145/32,138/24,159/1, 62/12,138/22,10/17, 22/14 und 62/26 gelten planungs-
rechtlich als ein Grundstuck.

Berechnung nach Bebauungsplan Nr. 115 Dienstleistungspark im Meerbachbo-
gen (2003) und 1. Anderung (2012) von der Stadt Nienburg/Weser

Im B-Plan ist die Flache SO Bildungszentrum nach § 11 BauNVO dargestellt und
enthalt keine Angaben zu GRZ und GFZ. Auch der B-Plan Nr. 53, der vorher fur

dieses Grundstlck galt, trifft keine Festsetzung zum Maf der baulichen Nutzung. In

BILDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser

den textlichen Festsetzungen von B-Plan Nr. 115 wird unter 5. bestimmt, dass fur

das SO Bildungszentrum nur Stellplatze fur die BBS zulassig sind.

Um die 2-Feld-Sporthalle entwickeln zu kénnen, bedarf es einer B-Plan-Anderung.
Es wird vorgeschlagen ein Vereinfachtes Verfahren durchzufihren oder einen Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Nach der Erarbeitung und einer an-
schlieBenden Auslegung des Bebauungsplans von vier Wochen kdnnte dieser nach
zwei bis drei Monaten rechtskraftig sein. Da es sich um offentliche Investitionen
handelt, die auch von offentlichem Interesse sind, ist von einer ztgigen DurchfUh-
rung der Mafnahme auszugehen. Die Auswirkungen auf den bisher beabsichtigten
Zeitplan fur die Entwicklung des Standortes sind als gering einzuschéatzen.

Im Falle einer B-Plan Anderung gelten geman BauNVO § 17 Obergrenzen fur die
Bestimmung des Mahes der baulichen Nutzung in Gewerbegebieten, Industriegebie-
ten und sonstigen Sondergebieten eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2,4.

Die Gesamtflache des Flurstlickes betragt 3.943 gm. Die Grundflédche der neuen
2-Feld-Sporthalle auf dem Grundsttick betréagt 1.391 gm ebenso die Geschossflache,
da es sich um ein eingeschossiges Gebaude handelt. Bei der Berechnung ist be-
rtcksichtigt, das der nordliche Teil der 2-Feld-Sporthalle auf dem Flurstiick 145/32
der BBS steht. Die weiteren baulichen Anlagen wie Parkplatze mit ihren Zufahrten
nehmen 1748,87 gm ein. Der fur die GRZ/GFZ anzunehmende Wert liegt daher bei
339,87 gm. Mit der Entwicklung der 2-Feld-Sporthalle inklusive Parkplatze und Zu-
fahrten werden diese Werte auf dem Grundstlck eingehalten. Nachgewiesen sind
eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 0,8.

Die im bisherigen Bebauungsplan vorgeschriebenen Stellplétze sind in der stadte-

baulichen Entwicklung der Gesamtflache des Bildungscampus verteilt eins zu eins

ausgeglichen.

33



Berechnung nach Bebauungsplan Nr. 115 Dienstleistungspark im Meerbachbo-
gen (2003) und 1. Anderung (2012) von der Stadt Nienburg/Weser

Fur das Flursttck Im Meerbachbogen mit einer Flache von 4.925 gm ist eine GRZ
von 0,6 und eine GFZ von 1,0 zulassig. In diesem Bereich ist im Entwicklungskon-
zept die Entwicklung von Parkplatzen vorgesehen. Bei der Berechnung der GRZ
sind Parkplatze und die Zufahrten miteinzurechnen, dadurch kann die GRZ um 50

% bis max. 0,8 Uberschritten werden.

Um eine moglichst hohe Anzahl an Parkplatzen fur den Bildungscampus zu er-
zielen, schlégt das Entwicklungskonzept eine moglichst vollsténdige Ausnutzung
des Flurstlckes zugunsten von Parkplatzen vor. So kdnnten bis zu 211 Parkplatze
entstehen. Die vorgeschlagene Ausnutzung geht jedoch mit einer GRZ von 0,9
einher. Gemah der Festsetzungen im Bebauungsplan ist dies jedoch nicht zuldssig.
Zu Uberprifen ware, inwieweit eine Ausnahmebegriindung erreicht werden kann,
um die GRZ auf 0,9 oder 1,0 zu erhdhen. Hierftir bedarf es einer B-Plan-Anderung.

|y |
Konzept: Parkplatzanlage Im Meerbachbogen 221 Stellpldtze

10 Stellplatze LKW & Motorrad-
. Rangier- © abstell- -
1,¢,St"ei_lél$tzq7\, 1 flac_he %% fl : I

Im Meerbachbogen

"'.‘u. f‘_w‘.
|‘|‘ .‘ .|: .H;.

21 Slellplalze

e

; ~ Trafo
. verlagert
g—l

BiLDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser

Mogliche Auswirkungen auf den bisher beabsichtigten Zeitplan konnen zum jetzigen

Stand nicht benannt werden.

Im Falle der Einhaltung der GRZ von 0,8 sind auf der Flache im Meerbachbogen bis
zu 160 Parkplatze moglich. In den weiteren Planungen und spateren Entwicklungs-
phasen gilt es zu prifen, inwieweit die Parkplatzanzahl fir den Bildungscampus
gesteigert werden muss. Generell besteht die Maglichkeit auf der Flache Im Meer-
bachbogen Parkplétze zu ,stapeln” - in einer schlichten Parkpalette oder einem

Parkhaus.

Die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf dem Grundstick ist in
Mulden vorgesehen. Geméaf B-Plan gilt es, je angefangene acht Stellplétze, einen

Baum anzupflanzen.

T I
Alternative 1: Parkp atzanlage Im Meerbachbogen 160 Stellplatze
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Berechnung nach Bebauungsplan Nr. 115 Dienstleistungspark im Meerbachbo-
gen (2003) und 1. Anderung (2012) von der Stadt Nienburg/Weser

Fur das Flursttick der Metallwerkstatt mit einer Flache von 5.208,71 gm ist eine
GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,0 zulgssig. Das Gebaude der Metallwerkstatt sowie
die weiteren baulichen Anlagen nenmen eine Fléche von 3.744 gm ein. Bei der
Berechnung der GRZ sind Parkplétze und die Zufahrten miteinzurechnen, dadurch
kann die GRZ um 50 % bis max. 0,8 Uberschritten werden. Durch die in der Maf-
nahme vorgeschlagene Erhohung der Parkplatze ist eine GRZ von 0,7 nachgewie-

sen. Die GFZ bleibt unverandert.

Entwicklungsphasen und Baustelleneinrichtung

Die Entwicklung des Bildungscampus wird nicht auf einen Schlag erfolgen. Die
phasenweise Entwicklung des Standortes, der in grofen Teilen bebaut und kon-
tinuierlich genutzt ist, unterscheidet sich fundamental von der bekannten schrittwei-
sen Entwicklung unbebauter Flachen. Die Umsetzung aller vorgeschlagenen Ideen

I R TvreTrety I

R
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und stadtebaulichen MaBnahmen ist noch langst nicht gewahrleistet. Daran wird
deutlich, dass die Phasen eines solchen Entwicklungsprozesses frihzeitig und sehr

genau zu gestalten sind.

Daher zielt das Entwicklungskonzept auf fiinf aufeinander aufbauende zeitliche Pha-
sen ab. Jede Phase ist dabei in sich geschlossen. Die Reihenfolge der Mafinahmen,
die mit dem E-Trakt im Kern des Bildungscampus beginnt, erfolgt von Innen nach
Aufen, um so die Beeintrachtigung des Betriebs in den bestehenden Gebauden so
weit wie moglich zu reduzieren. Insgesamt erstreckt sich die Umsetzungsplanung
Uber einen Zeitraum von etwa 10 Jahren. Die fUnf aufeinander aufbauenden Ent-

wicklungsphasen werden nachfolgend erldutert und dargestellt.
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Phase 0 N T a— 8 4 , ) ~ g |
In der Phase O werden Mafdnahmen umgesetzt, die als Vorbereitung fdr die a : l [ :
schlieBenden Phasen notwendig sind. . Pes.  —— o

| 4 g - W= | )
Zunachst wird auf der Fléche Im Meerbachbogen der neue Parkplatz errichtet. Die- - QLo o8 1o “‘,1 L Sean
ser wird frihzeitig als Ausgleichsflache fur den Schilerparkplatz bendtigt, auf dem

e

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

in der folgenden Phase eine Baustelleneinrichtungsflache fur die dann folgenden
Bauvorhaben eingerichtet wird. gl
In der Phase O werden auch die Reihenhaduser im rickwartigen Bereich der BBS

abgerissen, um anschliefend den Neubau des E-Traktes auf dieser Flache errichte
zu kdnnen.

Phase 1

zugeordnet. Sie weisen eine grofie gegenseitige Abhangigkeit auf Umfj werden 1L e : “ i i =

deshalb gemeinsam geplant und dementsprechend ausgefuhrt. Fur die Vergabe der | ~ = 3’ | __1__‘1 B “ “ \ a

Planungsleistungen bietet sich die DurchfUhrung eines Architekturwettbewerbes an;.’ ; i —I s ® 1-|-|'—|§ '—m “: | e
) ’. tserpree m.b ‘. @ [etete] [ 1}

90000 ¢ o oo o egeee oo 0oeccee cretreetd
= | |8 -y = . P

Die vorgesehene stadtebauliche Struktur sient zunachst die gemeinsame Vergabe == ‘ =1 | e e o 1. SR
der Planung und der Durchfihrung folgender Teilprojekte vor:
[ Neubau/Neugestaltung
Neubau des E-Traktes einschlieflich Cafeteria/Mensa B Rickoau
Neubau der 2-Feld-Sporthalle mit Parkplatzen und Zuwegung

Neugestaltung Campusplatz, Campuspassage und Hofe der BBS
Abriss Altbauten der BBS

Die Planung des E-Traktes einschlieflich Cafeteria/Mensa wird voraussichtlich etwa
zweieinhalb Jahre dauern. Hierbei muss auch gentgend Zeit fur die Konkretisierung

BiLDUNGSCAMPUS BERLINER RING Nienburg/Weser 56



EITre——

und Realisierung des Konzeptes fir eine Cafeteria und/odenéi

und geklart werden.

Parallel hierzu kann der Neubau der 2-Feld-Sporthalle geplant und durchgefuhrt . ‘

werden. Bei der Planung der Sporthalle missen auch die durch die folgenden

Bauphasen hervorgerufenen Anderungen, beispielsweise im Bereich der Trassen-

fuhrung fUr Haus- und Sicherheitstechnik bertcksichtigt werden.

st

zur Baustelle erfolgt von der RingstraBe Im Meerbachbogen aus tUber die kleine

Sencrrnnn

Strafe entlang der bestehenden 3-Feld-Sporthalle.
Uber diese StraBe ist auch die Ausfahrt Richtung Ziegelkampstrafe ma

[ErS— T—

Baustellenverkehr im Bereich der Campuspassage sind verschiedeme Losungen
denkbar, die im Rahmen der tiefergehenden Planung konkretisiert werden missen.

Somssenn

Mit dem Neubau des E -Traktes einschlieflich Cafeteria/Mensa ist die Verlegung der ™ "_3{000 D o o o @ o. o .ul. ”,‘i .,....‘::: oeg
Technikzentrale aus dem alten A-Trakt heraus erforderlich. Dieser Aspekt wurde — —— f N el oo Lo, B L% W
bereits bei der Fortschreibung der Machbarkeitsstudie fur die Entwicklung des neu-

en E-Traktes Uberprift und bei der Ermittlung der Uberschlagigen Kosten bertck- B Neubau/Neugestaltung

sichtigt. Eine endgtltige technische Losung fur den Umgang mit der Technikzentrale B Rockoau

kann erst mit den tiefergehenden Planungen definiert werden. Es wird jedoch
unumgéanglich sein, Arbeiten an den Leitungen und Kabeln im Verlauf der Hauptver-
bindungsachse durchfthren zu mussen. Da die Flache fur die hierfur erforderlichen
Erdarbeiten geoffnet werden muss, scheint es die wirtschaftlichste Losung zu

sein, anschliefend die Neugestaltung der Campuspassage und des Campusplatzes
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durchzufthren. Die Auflenanlage stlich des E-Traktes wird nach Abseh
Bauarbeiten zunachst mit einfachen Mitteln wiederhergestellt. Das RegenWaS ‘,
rickhaltebecken tstlich der BBS und die parallel verlaufende Zufahrt, fur Feuer- A : 2| . oomEn.
wehr, Liefer- und Baustellenverkehre, die aus dem Tiefbaugelande herausgezogen
wird, werden im Zusammenhang mit dem Neubau des E-Traktes angelegt. Auch die;'m':; ? “ d e . R ——

Errichtung des begrinten Hofes zwischen D-Trakt und E-Trakt wird in diesem Zuge:‘,;_:

Frssien e e

hergestellt. Um die frisch angelegten Flachen nicht anschlieffend wieder durch
schweres Gerét zu beschéadigen, wird zeitgleich auch der Hof zwischen C-Trakt und
D-Trakt hergerichtet.

Nach Abschluss der Bauarbeiten, die im Zusammenhang mit der Errichtung des

E-Traktes stehen, wird die Baustelleneinrichtungsflache zurtickgebaut und der-

jahrigen Baustellenverkehrs grundlegend saniert.

Zeitgleich wird der Rickbau des A-Traktes der BBS, der Cafeteria, d;as Verbin-
dungsganges und des ehemaligen Hausmeisterwohnhauses am Berliner Ring

/= ] M — ¢ i .
durchgefiihrt. Fur die Baustelleneinrichtung wird voraussichtlich ein Grofteil der v 4 ] I b. : ‘.
Freiflache Richtung Berliner Ring bendtigt. Im Anschluss an die Arbeiten besteht ’;“Q . 0000@ e 0 oo o o0 000 .'-'_,.«h.'w'.:‘.. ..“cf

] —
L 4

entweder die Notwendigkeit, die Flache wieder herzurichten, oder frihzeitig mit der: |/ : [ _I N L e T iy 0L
dritten Phase des Bildungscampus zu beginnen.
[ Neubau/Neugestaltung
Der Phase 1 sind auch die Sanierung der bestehenden 3-Feld-Sporthalle und der B Rickoau
Lehrkichen im D-Trakt der BBS zugeordnet. FUr beide Projekte sind derzeit noch
keine detaillierteren Aussagen moglich, als dass der Handlungsbedarf nach aktu-
ellem Kenntnisstand keinen Aufschub bis zum Ende aller anderen Projekte ermog-
licht. Weder fur die 3-Feld-Sporthalle noch die Lehrktchen, deren Sanierung eine
Erneuerung der gesamten Haustechnik des D-Traktes Stid bedeuten kdnnte, kann

zu diesem Zeitpunkt eine verlassliche Aussage Uber die Kosten gemacht werden.
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geklart werden. Es wird deshalb empfohlen, zur Feststellung des konkreten Bedar- 5 P

e o
s

fes zunachst die Durchftihrung von Bestandsaufnahmen einschlieflichder Erstel- . "~
lung von Sanierungskonzepten in Auftrag zu geben. '
Phase 2 i
Auf Grund der réumlichen Nahe zwischen der Mehrzweckhalle und der VHS sowie

deren direkter Nachbarschaft zum C-Trakt der BBS erfolgt die Errichtung der

OV e

Sencrrnnn

zweite Schritt dieser Phase.

Phase 3 )
Im Anschluss an die Neugestaltung des westlichen Bereiches des Bildungscampus ! ’ ; i sy ‘:
‘‘‘‘‘‘‘‘ oo

Somssenn

wird zur Optimierung der Fléchen fUr den ruhenden Verkehr der Parkplatz stdlich ® eo 000 oo ....‘::: o e@roeg® *
1 T H—=1 = ) Clr

| ] y j i o )

der bis dahin fertig sanierten 3-Feld-Sporthalle neu angelegt. &= : { =i | e ]
Als nachstes erfolgt die Sanierung der 6stlichen Zubringerstrafe bis zum Kreu- B Neubau/Neugestaltung

zungspunkt der Ziegelkampstrafe, einschlieflich eventuell erforderlicher Optimie- B Rockoau

rungsmainahmen, wie beispielsweise eine Kurvenaufweitung.
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Phase 4 .
Die finale Mafnahme der Entwicklung des Standortes zum Bildungscampus bl
die Neugestaltung der Aufenanlagen nordlich und ostlich der BBS.

Em——

Abschlieffend kann eine weitere bauliche Entwicklung der BBS, unter Berucksich-

e

tigung der in den kommenden zehn Jahren gewonnenen Erkenntnisse und identifi-
zierten Bedarfe, neu bewertet werden.

-

]

(4 wllD<] ! !
[ o @ - —I m
P o o @ v ‘ql:l .
, e e® L 2 c@eo o eoees oo coecsee o ,
Jr— J | — ] ] ] lr-ﬁ,;j‘,"'“'l]_ = ==

[ | Neubau/Neugestaltung

- Rickbau
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Uberschligige Kosten ‘ - T o o O S =X
Gesamtubersicht Einteilung Phasen und Kosten @

Mit dem vorliegenden Entwicklungskonzept wird eine erste tiberschlag! inschat- ? o Py B2

zung der Kosten fUr die stadtebaulichen Ideen und Manahmen ermhtelkt“ gnd éomh 5 P g .
die finanzielle Dimension des gesamten Bildungscampus dargestellt. Dieskosten sind »
dabei mit den vorgeschlagenen jeweiligen Entwicklungsphasen Ubereingebracht. : . | ‘ ] -
Den ermittelten und angegebenen Werten liegen tberschlagige Berechnungen aufe
Grundlage der Gebaudeflachen und dem Abgleich mit vergleichbaren Projekten. -+ —

zugrunde. Die angegebenen Kosten bertcksichtigen den Preisstand zum zweiten
beziehungsweise dritten Quartal 2019. Die derzeitige durchschnittliche Bauk

tenentwicklung zeigt einen jahrlichen Anstieg von etwa vier bis funf Prozept. Auf

Sencrrnnn

Grund des frihen Projektstadiums ist von einer Kostenschwankungsbreite von min-

destens +/- zehn Prozent auszugehen. Bei den angegebenen Kosten ist ein daher

ein Sicherheitszuschlag in Hohe von zehn Prozent berticksichtigt: Den angegebe-
nen Kosten liegen Uberschlagige Berechnungen auf Grundlage defr Gebaudeflachen, -‘

multipliziert mit Kostenkennwverten, zugrunde. Zusétzlich erfolgt ein Abgleich der so .
ermittelten Summen mit vergleichbaren Projekten. Fur den Neubau des E-Traktes -’
und der Cafeteria/Mensa sowie den Abriss der Altbauten liegen die Kosten aus der

. Somssenn

Fortschreibung der Machbarkeitsstudie fur den A-Trakt vor. Hierbei sind auch die

/usatzkosten fur die Verlegung der Technikzentrale bertcksichtigt. o
o y 2 R12pe, 2o 0000000 caatieod® ¥

i
ZLd ;

Die Neugestaltung beziehungsweise Sanierung der Aufbenanlagen (Eingangsplatz,

Campuspassage, Campusplatz, Hafe, Strafien, Grunflachen, etc.) ist in Bauabschnit- 1 Bauvorhaben/Neubauten/Gebzude

te unterteilt und den verschiedenen Phasen so zugordnet, dass die Abschnitte in B sicien und Pltze - hoher Ausbaustandard
sinnvollem Zusammenhang mit den hochbaulichen Projekten umgesetzt werden Strafen und Platze - einfacher Ausbaustandard
konnen. Art und Umfang sind jedoch Uber die reinen Flachenangaben hinaus noch B Gronanlagen - einfacher Ausbaustandard

nicht weiter definiert. Auch hier sind Kostenkennwerte fur die Ermittlung der Kosten
verwendet. In den einzelnen Entwicklungs- beziehungsweise Realisierungsphasen
wird dann der tatséchlich geplante Umfang diskutiert und festgelegt.
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Kostentabelle
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Zeitplan Entwicklungsphasen

Stufe Teilprojekt — —

O A e Y i [ [ Y2

Neubau Parkplatz Im Meerbachbogen ...
0]

Phase O
Abriss Reihenhauser

Neubau 2-Feld-Sporthalle

Neubau E-Trakt einschl. Neubau Cafeteria

Neugestaltung Campuspassage, -platz u. Hofe BBS
Phase 1 Neubau Parkplatz 2-Feld-Sporthalle einschl. Zuwegung

Abriss Altbauten BBS

Sanierung Lehrkichen BBS

Sanierung 3-Feld-Sporthalle BBS

Neubau VHS und Neubau Mehrzweckhalle
Phase 2 ; - -
Neugestaltung Eingangsplatz Berliner Ring

Umbau Parkplatz 3-Feld-Sporthalle BBS
Phase 3 . ; :
Sanierung Zubriger Ziegelkampstrafhe

Neugestaltung Aufenanlagen norddstlich BBS
Phase 4
Sonstige bauliche Weiterentwicklung BBS
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2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

L T A e A e e A e {1 A 1 v B e [ A4

- Bauzeit

Planung und Vergabe
Vergabeverfahren Planungsleistungen/Architek-

turwettbewerb
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